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W Swietle art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wzrost wartosci
nieruchomosci (tzw. ulepszenie planistyczne) musi dotyczy¢ nieruchomosci wedtug jej stanu 1 cech na
dzien wejscia w zycie planu. Niedopuszczalne jest uwzglednianie przy okreslaniu wartosci nieruchomosci
jakichkolwiek czynnikéw, ktére mialy miejsce pod dacie uchwalenia lub zmiany planu, jak naktady na
nieruchomosci, dokonanie jej podziatu lub scalenia — orzekt Naczelny Sad Administracyjny.

W omawianej sprawie skarzacy zaskarzyt decyzj¢ prezydenta miasta, na mocy ktorej ustalono
jednorazowa optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci gruntowej na skutek uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Strona kwestionowala motywy jakimi kierowano si¢ przy zmianie planu miejscowego co do terenu, w
ktérym znajduje si¢ sporna dziatka oraz okolicznosci, ze ewentualny wzrost wartosci dziatki
spowodowany byt jej wykupieniem przez spotke gminna. Skarzacy nadto zarzucit przedawnienie optaty z
tytutu renty planistycznej.

NSA, a wczesnie] WSA wskazaly, ze brak jest przepisu, z ktérego wynikatoby, ze ww. renta planistyczna
ulega przedawnieniu o ile wszczgcie postgpowania nastapito z zachowaniem terminu — co miato miejsce
W omawianej sprawie.

Nadto, operat szacunkowy sporzadzony przez biegltych jednoznacznie wskazal na wzrost wartosci
nieruchomosci wedlug stanu na dziefi wejscia w zycie miejscowego planu, bez uwzglednienia
jakichkolwiek p6zniejszych zdarzen 1 czynnikow. Zatem dobrowolna sprzedaz nieruchomosci przez
skarzacego na rzecz sp6tki gminnej nie miata wptywu na okreslenie wartosci nieruchomosci, szczegdlnie
ze nie odbyta si¢ ona pod rygorem wywlaszczenia.

Wyrok Naczelnego Sqdu Administracyjnego z 07.04.2022 r., sygn. 11 OSK 1384/19, orzeczenie
prawomocne
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