Ulatwienia w zmianie sposobu uzytkowania budynku. Rzad proponuje ustawe
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Ministerstwo Rozwoju 1 Technologii rozpoczeto prace nad ustawa wprowadzajaca utatwienia w zakresie
zmiany sposobu uzytkowania budynku biurowego na mieszkalny zwigzanej z koniecznoscia jego
przebudowy.

Wskazane rozwigzania maja mie¢ charakter dorazny — docelowo do 2 lat od dnia wejScia w zycie ustawy.

Pandemia COViD-19, wojna na Ukrainie, wzrost znaczenia e-handlu 1 popularyzacja pracy zdalnej
spowodowaty, ze wiele budynkéw biurowych i1 handlowych pustoszeje, a ich wtasciciele ponosza
wymierne straty z tego tytutu. Planowane przepisy maja na celu zniwelowanie ww. skutkéw poprzez
utatwienie przeksztalcenia takich budynkéw na budynki mieszkalne. Zdaniem resortu, przeksztatcenie
budynkoéw biurowych na mieszkalne z jednej strony pomoze przedsigbiorcom dotkni¢tym skutkami
pandemii, a z drugiej zwigkszy zasoby mieszkaniowe w kraju.

MRIT proponuje utatwienia polegajace na tym, aby kazda przebudowa stuzaca regulowanej zmianie
sposobu uzytkowania (w tym przebudowa $cian zewngtrznych) nie wymagata zarowno pozwolenia na
budoweg, ani zgloszenia, z wyjatkiem elementéw konstrukcyjnych budynku, jako kluczowych dla
bezpieczenstwa uzytkownikow.

W projekcie przewidziano rOwniez zmiany w specustawie mieszkaniowej (ustawa o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych).

W zakresie planowania przestrzennego utatwieniem dla zmiany sposobu uzytkowania budynkow
biurowych na mieszkalne, ale takze dla lokalizacji inwestycji mieszkaniowych na terenach po
niewykorzystywanych budynkach biurowych i1 wielkopowierzchniowych obiektach handlowych, bedzie
umozliwienie realizacji ww. inwestycji z wykorzystaniem narz¢dzi wprowadzonych specustawa
mieszkaniowa.

Zmiany w specustawie mieszkaniowej przewiduja réwniez umozliwienie przeksztatcenia terenéw, na
ktorych obecnie sa zlokalizowane budynki biurowe lub obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2 na inwestycje mieszkaniowe. Resort argumentuje, ze ,,tereny te sa zazwyczaj wskazane
jako ustugowe w studiach uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Zmiana tych dokumentow jest procedurg
czasochtonna 1 wymaga ze strony gminy znacznych naktadéw finansowych”.

MRIT proponuje dodanie nowego przepisu do specustawy mieszkaniowej, ktory regulowat bedzie
obowiazek zawiadomienia wdjta (burmistrza, prezydenta miasta) o zmianie sposobu uzytkowania
budynku w trybie tej ustawy. Jest to niezbgdne, aby zrealizowana inwestycja mieszkaniowa zostata w
przysztosci uwzgledniona przy sporzadzaniu dla tego terenu planu miejscowego lub jego zmiany.

Planowany termin przyjecia projektu ustawy przez Rad¢ Ministrow to III kwartat 2022 r.

Projekt ustawy o zmianie sposobu uzytkowania niektérych budynkéw niemieszkalnych na budynki
mieszkalne (numer projektu UD401)
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