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Podczas ostatniego posiedzenia rzadu Rada Ministrow przyjeta projekt nowelizacji ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, przediozony przez Pelnomocnika Rzadu ds. Centralnego Portu Komunikacyjnego.

Wprowadzone zmiany maja zmieni¢ sposob okreslenia wysokosci odszkodowania za wywtaszczenia
nieruchomosci pod inwestycje celu publicznego, takie jak drogi, linie kolejowe czy zbiorniki
przeciwpowodziowe. Odszkodowanie zostanie w kazdym przypadku powiazane z wartoscia rynkowa
nieruchomosci. Do odszkodowania dodawany bedzie takze bonus pienig¢zny, stanowiacy zryczattowany
ekwiwalent kosztow przeprowadzki czy czynnosci prawnych, dotychczas nie refundowanych. Bonus
pieni¢zny bedzie rowniez dodatkowym wynagrodzeniem za przejgcie nieruchomosci pod inwestycje¢ celu
publicznego.

Najwazniejsze rozwigzania:

e Odszkodowanie za wywlaszczenia nieruchomosci pod inwestycjg celu publicznego zostanie w
kazdym przypadku powiazane z wartoscia rynkowa nieruchomosci.

¢ Do takiej wartosci zawsze dodawany bedzie bonus pieni¢zny, ktory wyniesie bazowo 10 proc.
wartosci nieruchomosci. Bonus w wysokosci 20 proc. dotyczy¢ bedzie wartosci budynkow
zlokalizowanych na nieruchomosci oraz wartosci lokalu mieszkalnego.

e Bonus pieni¢zny bedzie zryczaltowanym ekwiwalentem kosztéw przeprowadzki, czynnosci
prawnych itd.

e Aby zapewniC stuszny charakter odszkodowania przewidziane zostaty dodatkowo dwa
zabezpieczenia dla osOb wywtlaszczanych:

o Przystugiwac im bedzie roszczenie do sadu cywilnego o szkode rzeczywista w zakresie
szerszym niz wynika to z odszkodowania. Z rozwigzania tego be¢dzie mogt skorzystac np.
przedsigbiorca, dla ktérego wywlaszczenie spowodowato wyjatkowo wysokie szkody, nie
rekompensowane odszkodowaniem.

o Jezeli wysokos$¢ odszkodowania za nieruchomos¢ zamieszkata bedzie nizsza niz ustalone
ustawowo wskazniki, przystugiwac bedzie zwigkszenie odszkodowania do poziomu
pozwalajacego na odtworzenie sytuacji mieszkaniowej (moze to by¢ nawet 100 proc.
wzrost wysokosci odszkodowania), zaleznie od liczby 0s6b zamieszkujacych
nieruchomos¢. Obowigzywac tu bedzie kryterium zameldowania na pobyt staty w okresie
poprzedzajacym wywtlaszczenie. Rozwiazanie to ograniczono do 0s6b bliskich
wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu.

Ponadto projekt przewiduje szereg zache¢t do zbywania nieruchomosci przed formalnym ustaleniem
lokalizacji CPK w drodze decyzji administracyjnej.

Nowe rozwiazania maja wejS¢ w zycie po 3 miesigcach od ogloszenia w Dzienniku Ustaw, z wyjatkiem
niektorych przepisOw, ktére zaczng obowigzywac z dniem nast¢pujacym po dniu ogloszenia.
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