Czy jest mozliwe przeniesienie decyzji o legalizacji samowoli budowlanej w trybie art. 40 ustawy — Prawo budowlane?
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GUNB podkresla, ze ustawodawca przewidziat w art. 40 ustawy — Prawo budowlane mozliwos¢
przeniesienia decyzji o pozwoleniu na: 1) budowe, o ktérej mowa w art. 28 ustawy — Prawo budowlane;
2) wznowienie robot budowlanych, o ktérej mowa w art. 51 ust. 4 ustawy.

Decyzja o legalizacji samowoli budowlanej, o ktérej mowa w art. 49 ust. 4 ustawy — Prawo budowlane,
nie zostala wymieniona w art. 40 ustawy — Prawo budowlane.

Zgodnie z interpretacja GUNB nalezy uznad, ze racjonalny ustawodawca celowo wymienit w przepisie
okreslone decyzje, a nie wymienit innych. Przepis okreslajac decyzje podlegajace przeniesieniu nie
postuguje si¢ sformulowaniem ,,w szczeg6lnosci:”. Zatem wymienione w tym przepisie decyzje nie sa
podane jako przyktady, przepis ten stanowi wigc katalog zamknigty.

Tym samym nie mozemy domniemywac¢ mozliwosci przeniesienia decyzji, o ktérej mowa w art. 49 ust. 4
ustawy.

Potwierdzeniem tego, ze mozliwos¢ przeniesienia w odniesieniu do decyzji dotyczy tylko pozwolenia na
budowe 1 wznowienia robot budowlanych, jest okreslenie przez ustawodawce wzoréw wnioskow o
przeniesienie decyzji jedynie w odniesieniu do decyzji o pozwoleniu na budowg 1 decyzji o pozwoleniu
na wznowienie rob6t budowlanych.

Nalezy zauwazy¢, ze mozliwos¢ przeniesienia decyzji o legalizacji samowoli budowlanej nie zostata
przewidziana w przepisach ustawy — Prawo budowlane. Natomiast zgodnie z obowiazujaca zasada
praworzadnosci, wynikajaca z art. 7 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. oraz
z art. 6 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego, organy
administracji publicznej dziataja na podstawie 1 w granicach prawa.

Tym samym, skoro organ nadzoru budowlanego nie ma podstawy prawnej do wydania decyzji o
przeniesieniu decyzji o legalizacji na inny podmiot, to na podstawie aktualnych przepisow Prawa
budowlanego przeniesienie takiej decyzji nie jest mozliwe.

W pewnych okolicznosciach przeniesienie decyzji o legalizacji samowoli budowlanej moze by¢ przez
okreslone podmioty oczekiwane. Nalezy mie¢ bowiem na uwadze art. 49 ust. 5 ustawy — Prawo
budowlane. Zgodnie z tym przepisem w decyzji o legalizacji samowoli budowlanej naktada si¢
obowiazek uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

Jak wynika z art. 59 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane strong w post¢powaniu w sprawie pozwolenia na
uzytkowanie jest wylacznie inwestor. Inwestorem w przypadku pozwolenia na budowe jest adresat
pozwolenia na budowg, dlatego w przypadku wydania decyzji o legalizacji samowoli budowlanej za
inwestora nalezy uznac¢ adresata tej decyzji.

Zatem tylko adresat decyzji z art. 49 ust. 4 ustawy — Prawo budowlane moze by¢ podmiotem
uprawnionym do zozenia wniosku o pozwolenie na uzytkowanie. Jesli zatem po wydaniu decyzji o
legalizacji jaki$§ podmiot nabyt nieruchomos¢ zabudowana samowola budowlana, dla ktérej nie wydano
jeszcze pozwolenia na uzytkowanie, to nabywca samowoli, ktory nie byt adresatem decyzji, nie bedzie
mogt takiego pozwolenia uzyska¢. Wniosek w tym zakresie moze bowiem ztozy¢ jedynie adresat tej
decyzji.
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