Kiedy dzialka posiada dostep do drogi publicznej? Wyjasnienia WSA.
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Wojewddzki Sad Administracyjny w Rzeszowie w niedawno podjetym orzeczeniu stwierdzil, ze standard
drogi, ktéra zapewnia dostep do drogi publicznej, nie moze by¢ podstawa do zakwestionowania
prawidlowosci ustalenia spetnienia przestanki wydania decyzji o warunkach zabudowy. Wyrok zostat
podjety na kanwie stanu faktycznego w nastgpujacej sprawie.

Skarzaca wystapita do z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji na budowe
budynkéw garazowo — gospodarczych w zabudowie garazowej z dostgpem do drogi publiczne;j
stanowigcej ulicg. Organ odmowit ustalenia warunkow, stwierdzajac, ze wzmiankowana dziatka co
prawda posiada dostep do drogi publicznej przez droge gminng wewnetrzng, ale jej szerokosc jest
zmienna 1 wobec czego jej parametry drogowe s3 niezgodne z obowigzujagcym w tym przedmiocie
przepisami. W wyniku ztozonego odwotania organ II instancji utrzymat w mocy decyzj¢ organu I
instancji.

Wojewddzki Sad Administracyjny stwierdzil, ze przez pojecie ,,dostgpu do drogi publicznej” nalezy
rozumie¢ ,,bezposredni dostgp do tej drogi albo dostep do niej przez droge wewngtrzng lub przez
ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;j.” Sad przypomniat przy tym utrwalony poglad
orzecznictwa sagdow administracyjnych, z ktérego wynika, ze warunek dostgpu do drogi publicznej
spetniony jest zawsze wtedy, kiedy na przedmiotowa dziatk¢ mozna dostac si¢ — zgodnie z prawem — z
drogi publicznej. Zatem dziatka begdzie miata dostep do drogi publicznej takze w sytuacji potozenia
nieruchomosci przy drodze wewngtrznej. Sad zauwazyt, ze ustawodawca nie okreslit przy tym
szczegotowych wymagan co do rodzaju dostgpu, czy ma to by¢ droga, czy tez Sciezka. ,,Szerokos¢ drogi
wewngtrznej w zadnym wypadku nie moze by¢ kryterium wykluczajacym posiadanie przez dziatke objeta
wnioskiem dostgpu do drogi publicznej.” - kontynuowat Sad.

Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Rzeszowie z dnia 1 lutego 2022 r., syg. 11 SA/Rz
1609/21. Orzeczenie jest nieprawomocne.
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