WSA: zmiana studium rozszerzajaca tereny pod zabudowe musi mieé oparcie w rzeczywistych potrzebach
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Wojewddzki Sad Administracyjny w Krakowie stwierdzil niewaznos¢ uchwaty w sprawie uchwalenia
zmiany studium uwarunkowar 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w catosci — z
powodu wskazanego w tytule. Dlaczego?

W omawianej sprawie obowigzujace Studium dawato mozliwos¢ przyrostu od 160 do 500 doméw (w
zaleznosci od wielkosci dziatek), zas projekt zmiany — od 18 do 58 domoéw. W prognozie oddziatywania
na Srodowisko stwierdzono, ze analizujac dotychczasowe trendy rozwojowe, gdzie Srednio przyrost ilosci
gospodarstw wynosi 11/rok, mozna byto przyjac, ze przed rokiem 2025 istniejace 1 projektowane rezerwy
nie zostang wykorzystane.

W konsekwencji w ocenie Sadu stusznie Wojewoda zakwestionowal powyzsza zmian¢ Studium,
wskazujac, ze doszto do naruszenia art. 10 ust. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Jak bowiem wynikato z przedstawionych bilanséw i analiz, na terenie gminy rezerwy
terenOw inwestycyjnych nie byly proporcjonalne do rzeczywistych potrzeb gminy, co oznacza, ze na
terenie gminy nie powinno si¢ przeznacza¢ nowych terenéw pod zabudoweg — stwierdzit WSA.

W Swietle powyzszego zdaniem Sadu okreslong chtonno$¢ w ramach poszczegdlnych kategorii terendow,
bilans terenow i zapotrzebowanie na nowg zabudowg oszacowano w sposob naruszajacy przepisy art. 10
ust. 1 pkt 7, art. 10 ust. 2 pkt 1 1 art. 10 ust. 5 ustawy planistycznej. Sad przywotal takze wyrok WSA w
Poznaniu (wyrok z dnia 18 kwietnia 2019 r., IV SA/Po 1156/18), wedlug ktoérego opracowanie studium w
sposOb niezgodny ze sporzadzonym bilansem terendw przeznaczonych pod zabudowg jest istotnym
naruszeniem 1 uzasadnia stwierdzenie niewaznosci uchwaty w catosci.
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