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Owe kompromisowe stanowisko zajal Wojewddzki Sad Administracyjny w Gdafisku. Na czym tenze
,.kompromis” wedtug Sadu polega?

Zdaniem Sadu nadmiernie rygorystycznym zdaje si¢ by¢ oczekiwanie, by poszczegdlne parametry nowej
zabudowy byly zawsze okreslone jedna konkretng wielkoscig (liczba). Jak przypomniat WSA, decyzja o
warunkach zabudowy ma charakter ogélny 1 wstgpny 1 nie upowaznia do podjecia 1 realizacji inwestycji,
lecz stanowi podstawe do ubiegania si¢ o pozwolenie na budowe — dopiero w nastgpnym etapie procesu
inwestycyjnego organ architektoniczno-budowlany ustala szczegéty techniczne dotyczace planowane;]
inwestycji 1 ocenia, czy w Swietle przepisOw prawa budowlanego i wydanych do niego przepisow
wykonawczych mozliwe jest udzielenie pozwolenia na realizacje zamierzonej inwestycji. Stad tez w
ocenie Sadu ustalajac parametry dla planowanej inwestycji nalezy da¢ inwestorowi mozliwos¢ pewnego
manewru do ostatecznego okreslenia planowanego obiektu dopiero w projekcie budowlanym. Wedlug
WSA okreslenie parametrow nowej zabudowy w sposéb bezwzgledny, doprowadzi¢ moze bowiem do
zbednych ograniczen, cz¢sto niemozliwych do uwzglednienia w przysztym projekcie, co z kolei moze
skutkowaé wydluzeniem procesu inwestycyjno-budowlanego, jezeli inwestor bedzie wystgpowat o
zmiang decyzji co do poszczegllnych parametrow zabudowy. Parametry nowej zabudowy nie musza by¢
wigc okreslone w decyzji wylacznie konkretng wielkoscia (liczba), moga by¢ rowniez okres§lone w inny
sposob, a wigc takze za pomoca ,,widetek”, ale w sposob na tyle precyzyjny, by odnosit si¢ do wniosku
inwestora 1 dotyczyt zindywidualizowanej inwestycji — stwierdzit Sad.

WSA podkreslit zarazem, ze nie kazdy ze wskazywanych w orzecznictwie sposobow okreslania
parametréw nowej zabudowy moze by¢ zaakceptowany jako dostatecznie precyzyjny i jednoznaczny. Za
taki akceptowalny sposob, oprocz oczywiscie podania konkretnej wielkosci (liczby) ustalanego
parametru, Sad uznat takze okreslenie parametrow nowej zabudowy poprzez podanie konkretne]
wielkosci (liczby) z jednoczesnym wskazaniem dopuszczalnej tolerancji, okreslenie konkretnego
przedzialu wartosci (,,widetek”: od — do — z zastrzezeniem, ze dopuszczone w ten sposOb wartosci beda
odnosi¢ si¢ wprost do wniosku inwestycyjnego, gwarantujac inwestorowi elastycznosé, ale nie
dowolnosé), a wyjatkowo takze poprzez wskazanie jedynie maksymalnej albo minimalnej wielkosci — o
ile w konkretnym przypadku nie bedzie to zagraza¢ zachowaniu tadu przestrzennego na danym obszarze.
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