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Od 3 stycznia br. osoby, ktdre posiadaja dziatki budowlane, moga - w uproszczonej procedurze -
wybudowac na niej dom do 70 mkw. Ministerstwo Rozwoju 1 Technologii przedstawito najwazniejsze
informacje zwigzane z budowa ,,doméw bez formalnosci”.

Kto moze wybudowaé¢ dom do 70 mkw.?

Kazdy petnoletni obywatel Polski, bez wzgledu na swdj status spoteczny, moze w uproszczone;j
procedurze wybudowac¢ dom o powierzchni zabudowy do 70 mkw. Moze to uczyni¢ pod warunkiem, ze
inwestycja stuzy zaspokojeniu jego wlasnych potrzeb mieszkaniowych.

To rozwiazanie jest adresowane zaréwno do osob indywidualnych jak rowniez do matzefistw 1 rodzin z
dzie¢mi, czyli do kazdego, kto posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, przez
co nalezy rozumie¢ tytul prawny wynikajacy z prawa wlasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzadu,
ograniczonego prawa rzeczowego albo stosunku zobowigzaniowego, przewidujacego uprawnienia do
wykonywania robét budowlanych.

Jakie sa podstawowe zalozenia tej inwestycji budowlanej?

Aby wybudowa¢ jednorodzinny budynek mieszkalny, nie trzeba zatrudnia¢ kierownika budowy ani
prowadzi¢ dziennika budowy. Jezeli jednak inwestor nie posiada takich kompetencji, to nadal moze
skorzystac z ustug takiej osoby.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nalezy zwrocic si¢ do
odpowiedniego organu gminy lub miasta, ktory wyda dokument o warunkach zabudowy w ciagu 21 dni
od momentu ztozenia wniosku w tej sprawie.

Na czym polega uproszczona procedura?

Wylaczona zostaje mozliwos¢ zgloszenia przez organ administracji architektoniczno-budowlanej
sprzeciwu wobec dokonanego przez inwestora zgtoszenia budowy. Do budowy mozna przystapié
niezwlocznie po dorgczeniu organowi administracji architektoniczno-budowlanej zgloszenia budowy i
zawiadomieniu powiatowego inspektora nadzoru budowlanego o terminie rozpoczecia robot
budowlanych. Nie trzeba zatrudnia¢ kierownika budowy ani tez prowadzi¢ ksiazki budowy.

Jakie kroki nalezy podjaé, aby skorzystac z tego programu?

Zanim inwestor rozpocznie budow¢ domu do 70 mkw. powinien zgromadzi¢ 1 podpisa¢ wszystkie
niezb¢dne w tym celu dokumenty. Inwestor zgtasza do starosty powiatowego budowe domu wraz z
projektem budowlanym i dotychczas wymaganymi, standardowymi zatacznikami. Do zgloszenia nalezy
dotaczy¢:

¢ projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany w postaci
papierowej - w 3 egzemplarzach albo elektronicznej wraz z opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami, ktérych obowiazek dotaczenia wynika z przepisow
odrgbnych ustaw, lub kopiami tych opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentow,

e oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

e decyzj¢ o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie z
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przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Do powyzszych dokumentow nalezy rowniez dotaczy¢ oSwiadczenia o tym, ze:

e planowana budowa jest prowadzona w celu zaspokojenia wlasnych potrzeb mieszkaniowych
(oSwiadczenie ztozone pod rygorem odpowiedzialnosci karnej),

e w przypadku nieustanowienia kierownika budowy, inwestor sam przejmuje odpowiedzialnos¢ za
kierowanie budowa,

¢ dokumentacja dotaczona do zgtoszenia budowy jest kompletna.

Nastepnie inwestor zawiadamia organ nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych i1 dopiero wtedy moze rozpocza¢ budowg ,,domu bez formalnosci”.

Organy, ktére maja prawo skontrolowa¢ realizacje inwestycji:

e gminy wydajace decyzje o warunkach zabudowy,
e organy nadzoru budowlanego.

Jakie warunki nalezy spelnié¢, aby rozpocza¢ budowe domu do 70 mkw.?

Inwestor powinien posiada¢ prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane. Powinien
doreczy¢ zgloszenie wraz z projektem budowlanym organowi administracji architektoniczno-budowlane;.
Zawiadamia organ nadzoru budowlanego o planowanym terminie rozpoczgcia robt budowlanych.

Jakie warunki musi, a jakie moze spelnia¢ dom budowany w uproszczonej procedurze

Dopuszczalna powierzchnia zabudowy planowanego budynku po tzw. obrysie nie moze przekroczy¢ 70
mkw. Inwestor moze zbudowaé dom wolnostojacy, ktory bedzie posiadal maksymalnie dwie
kondygnacje, a jego obszar oddzialywania musi zmiesci€ si¢ w catosci na dzialce lub dziatkach, na
ktorych zostat zaprojektowany. To oznacza, ze maksymalna uzytkowa powierzchnia domu moze wynies¢
nawet 140 mkw.

Dom moze posiada¢ piwnicg, balkony 1 tarasy, jesli jest to zgodne z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku, z decyzja o warunkach budowy. Piwnica
jest liczona jako osobna kondygnacja, a ustawa mowi, ze budynki do 70 mkw. moga by¢ max.
dwukondygnacyjne. Budowe domu nalezy prowadzi¢ w celu zaspokojenia wtasnych potrzeb
mieszkaniowych inwestora.
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