Zasada dobrego sasiedztwa w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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Zasade dobrego sasiedztwa sprecyzowal Wojewodzki Sad Administracyjny w wyroku z 8 grudnia 2021 r.
Wedlug toku rozumowania przyjetego przez tenze Sad, spetnienie oczekiwan inwestoréw bynajmniej nie
polega na bezwzglednym obowiazku kontynuacji istniejacej zabudowy. Jest wprost przeciwnie. Istotne
jest w tym zakresie przede wszystkim uwzglednienie wymogow tadu przestrzennego. Nowa zabudowa
powinna wigc by¢ dostosowana do cech 1 parametrow architektonicznych oraz urbanistycznych
dotychczasowej zabudowy, co wynika z tego samego rodzaju obydwu zabudow.

Rzecz dotyczyta ustalenia warunkéw zabudowy dla budowy hali namiotowe;j stuzacej sktadowaniu
materiatéw budowlanych i elementéw sktadowych na nieruchomosci. Inwestycja sasiadowata z terenem
kolejowym zamknigtym. Zdaniem inwestora powodowato to ograniczenie w zagospodarowaniu dziafki,
zgodnie z przepisami o transporcie kolejowym. Kwestig sporng bylo ustalenie wskaznika powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki. Doprowadzito to do odmowy ustalenia warunkow
zabudowy.

Rozstrzygajac to zagadnienie Sad wyrazit poglad, ze ustalenie Srednich wielkosci wskaznikow w
obszarze analizowanym jest obligatoryjnym elementem analizy urbanistycznej. Organy taki Sredni
wskaznik ustality. Sprzeciwila si¢ temu jednak strona skarzaca, tj. inwestor. Stanowiska skarzacej nie
podzielit Sad, ktory dopatrzyt si¢ w dziataniu organéw woli dazenia do wiernej kontynuacji
dotychczasowej zabudowy. Zatem projektowane warunki zabudowy nie wpisywaty si¢ bezkolizyjnie w
tad przestrzenny i istniejace otoczenie urbanistyczne. Zbieznos¢ funkcjonalna nie byta takze
wystarczajacym powodem do ustalenia warunkéw zabudowy. Dla pozytywnego rozpatrzenia wniosku,
zdaniem Sadu, potrzebna jest jednoczes$nie zgodnos$¢ funkcji, pozostatych wskaznikow, parametrow,
intensywnos$¢ zagospodarowania terenu. Najwazniejsza jest tym samym zasada kontynuacji nowej
zabudowy ze starg zabudowa. Tymczasem warunek ten nie zostat spelniony w omawianej sprawie.
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