Zabudowa zagrodowa a decyzja WZ — wyrok WSA
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Kwestig sporng w omawianej sprawie byta prawidtowos¢ zastosowania art. 61 ust. 4 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z tym przepisem, przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1
tej ustawy nie stosuje si¢ do zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa
rolnego zwiazanego z ta zabudowa przekracza Srednia powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w danej
gminie. Jakie wskazania poczynit WSA?

Sad na wstepie zaznaczyl, ze w ust. 1 pkt 1 art. 61 ustawy planistycznej przewidziano, iz wydanie decyzji
o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku facznego spelnienia nastgpujacych warunkow
co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w spos6b
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu.

Nastepnie zdecydowanie podkreslit, ze art. 61 ust. 4 ustawy wprowadza wyjatek od reguty, ze ustalenie
warunkow zabudowy terenu nastgpuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, zas
dopiero w razie braku planu — w decyzji o warunkach zabudowy, a takze od zasady, ze w sprawach o
ustalenie warunkéw zabudowy planowane zamierzenie powinno spetnia¢ wszystkie wymogi okreslone w
art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy.

Wobec powyzszego, WSA ocenil, ze art. 61 ust. 4 ustawy, ktéry w uprzywilejowujacy sposéb wytacza
wymog zgodnosci planowanej inwestycji z zasada dobrego sasiedztwa, musi by¢ interpretowane Scisle 1
moze znalez¢ zastosowanie jedynie wowczas, gdy w danym przypadku jest niewatpliwe, iz planowana
inwestycja rzeczywiscie ma charakter ,,zabudowy zagrodowej zwiazanej z gospodarstwem rolnym”
(ktore to gospodarstwo dodatkowo musi spetniac jeszcze kryterium obszarowe okreslone w art. 61 ust. 4
in fine). Przepis ten znajdzie wigc zastosowanie tylko w razie facznego ziszczenia si¢ nastgpujacych
przestanek: planowana zabudowa musi mie¢ charakter zabudowy zagrodowej, zabudowa ta musi by¢
funkcjonalnie zwigzana z juz istniejacym gospodarstwem rolnym, gospodarstwo to musi przekraczaé
Srednig powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w danej gminie, a zaistnienie wskazanych przestanek musi
by¢ bezspornie ustalone w stanie faktycznym danej sprawy — orzekt Sad.

Wojewddzki Sad zaznaczyt tez, ze organy wlasciwe w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy
sa zatem zobowiazane do weryfikacji spetnienia przestanek z art. 61 ust. 4 ustawy, gdyz nie powinno si¢
utozsamiaé z zabudowa zagrodowa kazdej planowanej zabudowy realizowanej przez podmiot bedacy
posiadaczem zlokalizowanego na terenie danej gminy (czy kilku gmin) gospodarstwa rolnego. W tym
celu wedltug WSA organy winny zweryfikowac 1 ocenié, jakie gospodarstwo rolne zwigzane jest z
planowana zabudowa, czy ta planowana zabudowa jest istotnie cz¢$cia zabudowy zagrodowej dla tego
gospodarstwa rolnego oraz jaki jest zwiazek poszczegdlnych czgsci gospodarstwa rolnego. Ponadto
zdaniem Sadu dla tej oceny istotne znaczenie ma nie tylko rodzaj prowadzonej produkcji rolnej, ale takze
odlegtosci migdzy poszczegdlnymi czesciami gospodarstwa rolnego.
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