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Czy w przypadku podziatu nieruchomosci w celu zniesienia wspotwiasnosci nieruchomosci zabudowane;j
co najmniej dwoma budynkami, wzniesionymi na podstawie pozwolenia na budowg, jezeli podziat ma
polegacé na wydzieleniu dla poszczegdlnych wspotwiascicieli, wskazanych we wspdlnym wniosku,
budynkéw wraz z dziatkami gruntu niezbednymi do prawidlowego korzystania z tych budynkéw nalezy
analizowac zgodnos$¢ z przepisami rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie? Negatywnej odpowiedzi w tym zakresie udzielit Naczelny Sad
Administracyjny. Szczegoly ponizej.

Jak podkreslit NSA, ustawodawca umozliwit dokonanie podziatu nieruchomosci z odstgpstwem od
ustalen planu miejscowego, w celu okreslonym w art. 95 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
tylko w sytuacji gdy znajdujace si¢ na niej budynki wzniesiono na podstawie ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na ich budowg, czyli wzniesiono je legalnie. W omawianej sprawie budynki wzniesione na
dzialce zostaly wzniesione na podstawie pozwolen na budowe.

Idac dalej Sad zauwazyl, ze zgodnie z § 2 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki 1 ich usytuowanie, przepisy rozporzadzenia stosuje si¢ przy projektowaniu,
budowie i1 przebudowie oraz przy zmianie sposobu uzytkowania budynkéw oraz budowli nadziemnych i
podziemnych spetniajacych funkcje uzytkowe budynkow, a takze do zwiazanych z nimi urzadzen
budowlanych, z zastrzezeniem § 207 ust. 2. Ponadto wymagania, o ktérych mowa w rozporzadzeniu
moga by¢ spelnione w sposob inny niz okreslony w rozporzadzeniu, stosownie do wskazan ekspertyzy
technicznej wtasciwej jednostki badawczo-rozwojowej albo rzeczoznawcy budowlanego oraz do spraw
zabezpieczen przeciwpozarowych, uzgodnionych z wtasciwym komendantem wojewddzkim Panstwowej
Strazy Pozarnej lub paistwowym wojewddzkim inspektorem sanitarnym, odpowiednio do przedmiotu tej
ekspertyzy.

Tym samym w ocenie NSA to na etapie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe organ architektoniczno-
budowlany ustalat szczeg6ty techniczne dotyczace planowanej inwestycji 1 ocenil, czy w Swietle
przepisOw prawa budowlanego i przepiséw dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie mozliwe jest udzielenie pozwolenia na realizacj¢ zamierzonej —
takze w aspekcie poszanowania interesOw o0sob trzecich. W konsekwencji § 12 rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie nie ma zastosowania do
podziatu nieruchomosci dokonywanego na podstawie art. 95 pkt 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, bowiem organ wydajacy decyzje o podziale nieruchomosci nie moze wkracza¢ w
kognicje organéw administracji architektoniczno-budowlane;.
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