Regulacja planu miejscowego w przypadku stref ochronnych — wyrok WSA
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Wojewddzki Sad Administracyjny w Biatymstoku stwierdzit niewaznoS¢ uchwaly Rady Gminy w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przyczyna byty
postanowienia dotyczace stref ochronnych. Jak doktadnie wygladat stan faktyczny i jak WSA odni6st sig
do tej kwestii?

W omawianej sprawie w planie byly przewidziane dwie strefy ochronne, tj. strefa ochronna od cmentarza
1 strefa ochronna od linii brzegowej naturalnych zbiornikéw wodnych oraz z ograniczeniami w
zabudowie od strony lasow. Uchwatodawca lokalny wskazat te strefy oraz ustalil ograniczenia w
zabudowie od strony lasow. Spor w sprawie dotyczyt wigc kwestii, czy na gruncie przepisu art. 15 ust. 2
pkt 9 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym wystarczajace jest ustalenie tych stref w
planie miejscowym 1 wskazanie, ze maja do nich zastosowanie przepisy odrgbne oraz ustalenie
ograniczen w zabudowie od strony laséw, bez ich wymienienia, a jedynie uzycie w tej mierze
sformutowania: ,,zgodnie z przepisami odrgbnymi”?

Zdaniem Sadu w przypadku ustalenia w przedmiotowym planie miejscowym stref ochronnych od
cmentarza i od linii brzegowej zbiornikéw wodnych, plan ten winien rowniez zawiera¢ okreslenie
szczeglOlnych warunkéw zagospodarowania terendw, na ktorych te strefy ustalono oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. WSA podkreslil, ze nie wystarczy w tej mierze samo
odniesienie si¢ do wskazania, ze kwestie te reguluja przepisy odrebne, gdyz obowiazuja one bowiem
niezaleznie od tego, czy w planie miejscowym si¢ do nich odwotano, czy nie. Wedtug Sadu inne tez sa
uregulowania przepiséw odrgbnych, a inne cele obowiazkéw natozonych na uchwatodawce lokalnego w
przepisie art. 15 ust. 2 pkt 9 u.p.z.p. — w tym przepisie ustawodawca natozyt na rad¢ gminy obowiazek
okreslenia w planie miejscowym szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, pomimo obowigzywania przepisOw odrgbnych regulujacych
t¢ sama materi¢. Regulacje, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 9 u.p.z.p. maja wigc mie¢ charakter norm
prawnych, a nie tylko informacji o tym, ze obowiazujq jakiesS przepisy odrgbne — orzekt WSA.
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