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W sprawie rozpoznawanej w ostatnim czasie przez Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie
jednym z powodow uchylenia przez Samorzadowe Kolegium Odwotawcze decyzji udzielajacej
warunkow zabudowy bylo uznanie przez organ odwotawczy, ze mapa zalaczona do decyzji i mapa
stanowigca zatacznik do analizy urbanistycznej nie byty aktualne na dzienh wydania decyzji organu
pierwszej instancji. Sad nie podzielit stanowiska SKO. Dlaczego?

Sad odnoszac sig¢ do zarzutow dotyczacych aktualnosci kopii mapy, na ktdrej organ wyznaczyt obszar
analizowany oraz na ktdrej sporzadzono zatacznik graficzny decyzji o warunkach zabudowy zauwazyl, iz
kopia ta zostala wykonana z mapy zasadniczej przyjetej do paristwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, w skali 1:1000 (a wigc zgodnie z wymogami zawartymi w art. 52 ust. 2 pkt 1 ustawy
planistycznej). Idac dalej WSA wskazal, ze mapa zasadnicza, jak wynika z § 3 ust. 1 1 ust. 2
rozporzadzenia w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 1 z art. 52 ustawy,
wymagana jest do ustalenia granic terenu, ,,obszaru analizowanego”, a wigc okreslonego fragmentu
przestrzeni.

Materiatem stuzacym przeprowadzeniu analizy powinna by¢ kopia aktualnej mapy zasadniczej, jednak
Sad zwrdcil uwage na to, ze analizg przeprowadza si¢ nie tylko na podstawie danych wynikajacych z
takiej mapy, lecz informacje dotyczace zabudowy uwidocznionej na mapie organ ustala r6wniez na
podstawie innych dostgpnych materiatow (chociazby w zakresie odnoszacym si¢ do funkcji zabudowy,
wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej, geometrii dachu). Niemniej WSA stwierdzil, ze kopia
mapy, o ktérej mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1 ustawy powinna by¢ aktualna i odzwierciedla¢ obecny stan
rzeczy istniejacy na danym terenie — a dopoki nie ulegt zmianie stan faktyczny odzwierciedlony na
mapie, o ktorej mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1 ustawy, tak dtugo pozostaje ona mapa aktualna (por. wyrok
NSA z 20 lutego 2018 r. sygn. II OSK 1032/16). W omawianej sprawie Samorzadowe Kolegium
Odwotawcze nie wykazato w ocenie WSA, aby mapa nie odzwierciedlata stanu faktycznego w dacie
wydawania decyzji, co mogloby mie¢ wptyw na wynik rozstrzygnigcia, stad tez Sad nie mogt przychyli¢
si¢ do oceny SKO.
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