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Czteropokojowe mieszkanie o powierzchni przynajmniej 60 mkw., na parterze 1 z wlasnym ogrodkiem,
najlepiej w sasiedztwie terenow zielonych — takiego lokum szuka statystyczna polska rodzina z dzie¢mi,
ktorg pandemia COVID-19 skionita do przeprowadzki 1 poszukiwania wigkszego mieszkania.

— Pandemia mocno wptyneta na pewne zachowania konsumentow. W trakcie lockdownu rodziny z dziecmi
musiatly spedzac tygodnie i miesiqce, pracujqc i uczqc sie na niewielkim metrazu. Dlatego wiele 7 nich
podjeto decyzje o zmianie mieszkania na wieksze. W efekcie dzis — poza mieszkaniami inwestycyjnymi o
metrazach od 25 do 50 mkw., ktore chetnie wybierajq inwestorzy — jest tez bardzo duZy rynek na
mieszkania wieksze, od 70 do nawet 150 mkw. Klienci chcq mie¢ wiecej przestrzeni na wypadek kolejnej
fali pandemii, Zeby miec dla siebie miejsce do pracy, a dla dzieci — do zdalnej nauki, ale tez miejsce do
przyjmowania gosci — mowi Przemystaw Andrzejak, prezes Royal Sail Investment Group.

Zmiang preferencji klientow rynku nieruchomosci, ktora zaszta w czasie pandemii COVID-19,
potwierdza tez lutowy raport firmy doradczej JLL 1 serwisu Obido.pl. Wynika z niego, ze przez
wielomiesigczng prace 1 nauke w domu, polaczong z ograniczeniami w przemieszczaniu sig, przyktadaja
oni duzo wigksza wage do metrazu i funkcjonalnosci. Dotyczy to zwlaszcza rodzin z dzieémi, ktére coraz
czescie] szukaja mieszkan nie tylko trzy-, ale 1 czteropokojowych, a dla ponad potowy z nich (51 proc.)
minimalny metraz wynosi 60 mkw.

Jednym z najwazniejszych aspektow jest posiadanie dodatkowego pomieszczenia do pracy lub zdalnej
nauki dla mtodszych cztonkéw rodziny. Ten dodatkowy pokdj, jako szczegdlnie wazny, wymienia juz 37
proc. nabywcow, podczas gdy przed pandemia ten odsetek wynosit 19 proc.

— Klienci chcq dzis mieszkania wieksze, ale tez przy terenach zielonych, z duzymi tarasami, balkonami
albo ogrédkami, chcq teZ mieszkania wyzsze, Zeby czuc troche te przestrzen. Dlatego my dos¢é mocno
zmieniamy architekture naszych inwestycji wltasnie na bardziej przestronne mieszkania lepszej jakosci —
mowi prezes Royal Sail Investment Group.

Jedna z najwazniejszych zmian w preferencjach nabywcoéw mieszkan, na ktéra wskazuje raport JLL, jest
tez dostgp do prywatnej przestrzeni zewnetrznej — tarasu, balkonu lub ogrédka. Dla 52 proc. klientow ten
aspekt stat si¢ kluczowy, podczas gdy jeszcze przed pandemia uwzgledniato go tylko 23 proc. Rownie
wazna okazuje si¢ by¢ blisko$¢ parkéw czy innych terenéw zielonych. Juz prawie potowa (45 proc.)
klientow bierze ja pod uwage przy wyborze nowego lokum (versus 31 proc. przed pandemig).

— Ze wzgledu na bezpieczeristwo swoje i dzieci wielu klientow wybiera dzis bardziej klimatyczne,
kameralne mieszkania, zamieniajq wieksze osiedla na mniejsze. Dawniej ludzie szukali mieszkari na
wyzszych pietrach, teraz wielu chce lokum na parterze albo na pierwszym czy drugim pietrze, Zeby jak
najmniej korzystac¢ z przestrzeni wspolnych, np. windy. Bardzo duZe zapotrzebowanie jest zwlaszcza na
mieszkania na parterach, najlepiej 7 ogrodkami — wymienia Przemystaw Andrzejak.

Z badania JLL wynika, ze klienci przyktadaja tez duzo wigksza wage do czynnikow takich jak dostep do
naturalnego Swiatla w mieszkaniu, poziom hatasu czy jakos¢ powietrza w okolicy inwestycji
mieszkaniowej. Pandemia sprawila tez, ze dla nabywcow mieszkan wazniejsze staly si¢ aspekty zwiazane
ze zdrowiem. Dotyczy to np. posiadania komorki lokatorskiej, w ktérej mozna zostawic¢ rower, aby moc
dojezdza¢ nim do pracy.

Jak podkresla, zmiany w oczekiwaniach klientow, wywotane przez COVID-19, w naturalny sposb
zrewidowaly tez plany deweloperéw, ktorzy musza w tej chwili przeprojektowywac albo planowaé nowe
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inwestycje z uwzglednieniem wszystkich tych czynnikow.

— Projektujemy wiecej mieszkan skierowanych dla rodzin niz lokali inwestycyjnych, ale oczywiscie w
Polsce caty czas rosnie rynek mieszkar na wynajem, klienci indywidualni i instytucjonalni ciqgle sq nimi
zainteresowani — zauwaza prezes Royal Sail Investment Group.

Ze statystyk JLL wynika, ze w ostatnich latach odsetek os6b, ktdére szukaja mieszkan w celach
inwestycyjnych, z przeznaczeniem na wynajem, zauwazalnie roSnie. W niektorych miastach stanowia one
juz ok. 30 proc. ogétu nabywcow. Inwestorzy szukaja jednak lokali mniejszych, ponad potowa z nich
wybiera mieszkania w przedziale 30-39 mkw.
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