Niewazno$¢ pozwolenia na budowe i co dalej?
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Jakie sg skutki prawne prawomocnego stwierdzenia niewaznosci pozwolenia na budoweg? Takie
zagadnienie prawne zostato niedawno rozstrzygnigte przez poznanski WSA.

Stwierdzenie niewaznosci decyzji administracyjnej jest jednym ze sposobow na wyeliminowanie z obrotu
prawnego prawomocnego aktu administracyjnego. Dlatego wydanie takiego rozstrzygnigcia mozliwe jest
tylko w szczegdlnych sytuacjach przewidzianych w kodeksie postepowania administracyjnego. Decyzja
stwierdzajaca niewaznos¢ innej decyzji administracyjnej wywotuje skutek z moca wsteczng — stwierdza
si¢ w niej, ze decyzja byla niewazna ,,0d poczatku”, czyli od momentu, w ktérym zostata wydana. Tym
samym wszystkie dzialania zrealizowane na jej podstawie traca dotychczasowa podstawe prawna.

Nietrudno sobie wyobrazic, ze takie orzeczenie ma dalekosi¢zne skutki prawne. W przypadku spraw z
zakresu prawa budowlanego niejednokrotnie dotyczy ono inwestycji wartych wielu milionéw ztotych 1
robot, ktore poczynity juz znaczng ingerencj¢ w Srodowisko. Czy stwierdzenie niewaznosci pozwolenia
na budowg oznacza, ze zrealizowane roboty budowlane staja si¢ samowola budowlana? Taki poglad
zostal zaprezentowany przez poznafiski WSA w jednym z ostatnich orzeczen. Prawomocne stwierdzenie
niewaznosci decyzji o pozwoleniu na budowe oznacza, ze wszelkie roboty budowlane prowadzone byty
bez podstawy prawne;j.

W sytuacji gdy stwierdzono niewaznosc¢ pozwolenia na budowe i zatwierdzonego projektu budowlanego,
czy tez je uchylono, po wykonaniu obiektu budowlanego (zakoriczeniu robot budowlanych), powstaje stan,
w ktorym wykonane roboty budowlane w catosci lub w czesci nie majq oparcia w legalnie istniejqcej
dokumentacji. Taka sytuacja oznacza zas, e moze by¢ stosowany odpowiednio przepis art. 51 ust. 1 pkt 3
p.b., ktoéry pozwala, po natozeniu obowiqzku sporzqdzenia i przedstawienia projektu budowlanego
zamiennego, dokonanie nastepnie ustalen, ocen i rozstrzygnieé, o ktorych mowa w art. 51 ust. 4i 6 p.b. —
stwierdzit WSA w Poznaniu.
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