WSA o liniach zabudowy w dawnych i nowych planach

Kategoria: Zarzadzanie Przestrzenia
Opublikowano: piatek, 25, czerwiec 2021 11:45
Barttomiej Zydel

Odstony: 708

W tytutowej kwestii wypowiedzial si¢ ostatnio Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie, ktory
rozpoznawat skarge na uchwate Rady Miasta w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Na jakie elementy zwrdécit uwage Sad?

WSA zauwazy? po pierwsze, ze art. 10 ust. 1 pkt 6 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, (ktéremu
odpowiada obecnie obowiazujacy art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym), nalezy interpretowaé w ten sposob, ze jezeli w planie przewiduje si¢
teren przeznaczony do zabudowy, to obowiazkowo nalezy okresli¢ parametry 1 wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu (zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu), i mozna do tego uzy¢ takiego parametru ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, jak linia zabudowy (por. wyrok NSA z 6 wrzesnia 2012 r., sygn. akt II OSK
1343/12).

W konsekwencji w ocenie WSA linie zabudowy byly 1 s3 jednym z tych parametrow zabudowy, ktérych
(w zaleznosci od potrzeb) mozna uzy¢ w celu ksztalttowania zabudowy. Przy ich pomocy w planie
miejscowym okresla si¢ granice, ktorej zabudowa nie moze przekroczy¢ (linia zabudowy
nieprzekraczalna) albo ustala si¢ miejsce, w ktérym zabudowa (doktadnie jedna z jej Scian) ma si¢
znalez¢ (linia zabudowy obowigzujaca) — wskazywat Sad. Wedtug WSA taki jest sens unormowania
ustawy z 1994 r., zawierajacego wymog ustalenia w zaleznosci od potrzeb lokalnych warunkdéw, zasad 1
standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linii zabudowy i
gabarytow obiektow, a takze maksymalnych lub minimalnych wskaznikéw intensywnosci zabudowy —
dla konkretnego terenu, tj. okreslonej jednostki planistycznej. Okreslenie w planie miejscowym danych z
tego przepisu jest wigc zdaniem Sadu obowiazkowe wowczas, gdy zachodzi taka potrzeba 1 koniecznos¢;
przy ocenie, czy taka potrzeba oraz konieczno$¢ w okreslonym przypadku zachodza, nalezy bra¢ pod
uwage charakterystyke terenu, funkcje 1 spos6b zagospodarowania terenu oraz charakter zabudowy. Jezeli
zatem stan faktyczny obszaru objetego planem nie daje podstaw do zamieszczenia w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ustalen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 6 ustawy z 1994 r. (czy
obecnie w art. 15 ust. 2 ustawy z 2003 r.), to ich brak nie moze stanowi¢ o jego niezgodnosci z prawem —
orzekl WSA.
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