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Wybudowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej w taki sposéb, ze bedzie on
przylegat swoja Sciang do Sciany z oknem budynku istniejacego na sasiedniej dziatce, w konsekwencji
czego nastapi catkowite zastonigcie tego okna, godzi w uzasadniony interes wtasciciela budynku
istniejacego na sasiedniej dzialce — tak orzekt Wojewddzki Sad Administracyjny w Olsztynie, sygn. II
SA/O1930/20.

Zgodnie z przepisami dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,
jezeli bedzie on przylegal swoja Sciang do Sciany budynku istniejacego na sasiedniej dzialce oraz jego
wysokos¢ bedzie zgodna z obowigzujacym na danym terenie planem miejscowym lub decyzja o
warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

Przepisy nie dopuszczaja budowy budynku garazowego przy granicy dzialek w taki sposob, ze
przylegatby on do Sciany budynku, w ktérej znajduje si¢ okno, bez wzgledu na to, czy pomieszczenie, w
ktorym jest to okno, jest przeznaczone na pobyt ludzi, czy tez nie. Okoliczno$¢, ze prawodawca
zagwarantowal naturalne oSwietlenie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, nie oznacza, ze okna
nie pelnigce tej funkcji mozna catkowicie zastoni¢ przez wybudowanie budynku bezposrednio przy
Scianie z takimi oknami, zastaniajac je catkowicie.

Obiekt budowlany jako catos¢ oraz jego poszczegdlne czgsci, wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami
budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowac¢ w
sposoOb okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, zapewniajac poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu,
uzasadnionych intereséw 0sob trzecich, w tym zapewnienie dostgpu do drogi publicznej. Nie moze
budzi¢ watpliwosci, ze wybudowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej w taki
sposob, ze bedzie on przylegat swoja Sciang do Sciany z oknem budynku istniejacego na sasiedniej
dziatce, w konsekwencji czego nastapi catkowite zastonigcie tego okna, godzi w uzasadniony interes
wilasciciela budynku istniejacego na sasiedniej dzialce.

Inwestorzy mogliby wigc wybudowac sporny budynek garazowy w planowany sposéb, tylko w
przypadku bezspornego ustalenia, ze okno w Scianie budynku Skarzacej jest trwale zamurowane, w
konsekwencji czego Sciana ta jest tzw. Sciang peina.

Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Olsztynie z dnia 25 lutego 2021 r., sygn. I SA/Ol
930/20
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