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,Dopiero wtedy, gdy w gre wchodzi zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci
w rozumieniu art. 71 ust. 1 Prawa budowlanego, mozliwe jest procedowanie w oparciu o przepis art. 59
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym’ — to teza z wyroku Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Gdansku. Jakie byly szczegoly sprawy i stanowiska WSA?

W omawianej sprawie z wniosku Skarzacej o ustalenie warunkéw zabudowy dla zmiany sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego oraz z dokumentacji zgromadzonej w aktach sprawy wynikato
jedynie, ze obiekt budowlany byl wykorzystywany jako budynek mieszkalny stuzacy do zamieszkania
catorocznego, a celem wnioskowanej zmiany byto zaréwno doprowadzenie do zgodnosci stanu
ujawnionego w ewidencji gruntéw ze stanem faktycznym oraz kwestii podatkowych, gdyz od
nieruchomosci pobierany byt podatek jak od budynkéw mieszkalnych. We wniosku podano takze
charakterystyke inwestycji w zakresie zapotrzebowania na wodg, energi¢, odprowadzenie Sciekoéw lub
oczyszczania odpadéw, innych elementéw infrastruktury technicznej oraz sposobu zagospodarowania
terenu 1 charakterystyke zabudowy 1 zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie i gabaryty obiektu,
ktore to elementy w ocenie Sadu powinny zosta¢ przeanalizowane pod katem tego, czy na skutek
wnioskowanej zmiany sposobu uzytkowania obiektu dojdzie do zmiany ww. parametrow wplywajacej na
wymagania zawarte w art. 71 ust. 1 pkt 2 Prawa budowlanego.

Ponadto Wojewddzki Sad wskazat, ze nie sposéb a priori przyjmowad, iz sama tylko intensyfikacja
dotychczasowego sposobu uzytkowania mieszkaniowego z czasowego na staly, niepotaczona z
wewnetrzng lub zewnetrzng konstrukcja budynku, zmieniajaca jego paramenty i tym samym wymogi
bezpieczenstwa, stanowi zmian¢ wymagajaca uzyskania warunkéw zabudowy.
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