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Stosownie do tresci art. 71 ust. 2 zdanie 1 Prawa budowlanego, zmiana sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czgsci wymaga zgloszenia wlasciwemu organowi. W mysl jednak art. 71 ust. 6 pkt
1 powotanej ustawy, jezeli zamierzona zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
czesSci wymaga wykonania rob6ét budowlanych objetych obowiazkiem uzyskania pozwolenia na budowe,
rozstrzygnigcie w sprawie zmiany sposobu uzytkowania nastgpuje w decyzji o pozwoleniu na budowg.

Powyzsze prowadzi do wniosku, ze zmiana uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci, wiazaca
si¢ z wykonaniem robét budowlanych, wymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe, mozliwa jest do
zrealizowania wylacznie w postepowaniu w sprawie udzielenia pozwolenia na budoweg. Postgpowanie
legalizacyjne w przypadku samowolnej zamiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego wiazacej si¢
z przebudowa tego obiektu bez wymaganego pozwolenia na budowe powinno by¢ prowadzone w trybie
tzw. postgpowania naprawczego (art. 50 1 art. 51 Prawa budowlanego).

Z powyzszego wynika, ze sprawy dotyczace zmiany sposobu uzytkowania obiektéw budowlanych, z woli
ustawodawcy, w zaleznosci od tego, czy zostaly dokonane w zwiazku z wykonaniem rob6t budowlanych
nie wymagajacych pozwolenia na budowg, czy tez wymagajacych takiego pozwolenia, rozpatrywane
powinny by¢ w dwdch réznych postgpowaniach. W przypadku zmiany sposobu uzytkowania obiektu
dokonanej bez wykonywania rob6t wymagajacych pozwolenia na budoweg, postgpowanie powinno si¢
toczy¢ na podstawie art. 71a w zw. z art. 71 Prawa budowlanego. Natomiast w przypadku zmiany
sposobu uzytkowania obiektu w zwiagzku z wykonaniem rob6t budowlanych wymagajacych uzyskania
pozwolenia na budowe powinno si¢ toczy¢ na podstawie art. 50 w zw. z art. 51 Prawa budowlanego (art.
71 ust. 6 pkt 1 Prawa budowlanego). Sa to zatem dwa odrgbne postgpowania, w ktdrych rozstrzygnigcia
oparte s3 na czgsciowo odmiennych podstawach materialnoprawnych.
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