Rolny charakter gruntow to za malo dla prostego przeznaczenia pod zielein w planie miejscowym
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Tytutowa teza wynika z wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gdansku, ktory stwierdzit
niewaznos¢ czesci uchwaty Rady Gminy w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Jak tez¢ t¢ uzasadnit Sad?

Przede wszystkim wskazal, ze w omawianej sprawie w okolicy znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa, zas
na samej dzialce Skarzacych istnieje budynek gospodarczy — a organ miat wiedz¢ o planach
inwestycyjnych wiascicieli dziatki, ktdra zamierzal w czgsci przeznaczy¢ na tereny zieleni z zakazem
lokalizowania zabudowy. W tej sytuacji w ocenie WSA dziatanie takie winno by¢ szczegétowo
uzasadnione, bowiem dochodzi do znacznego ograniczenia uprawnien wilascicielskich i takiej zmiany
przeznaczenia terenu, ktéra wptywa na dotychczas przystugujaca wlascicielom swobode
zagospodarowania gruntu. Konieczne jest zatem wykazanie, ze takie ustalenia planistyczne zostaty
poprzedzone analiza i rozwazeniem zaro6wno interesu publicznego, jak i1 intereséw prywatnych wiascicieli
— podkreslit Sad.

Takiej analizy jednak nie przeprowadzono, co oznaczalo wedlug WSA, ze wprowadzajac zapisy bez
zachowania zasady proporcjonalnosci, organ uchwatodawczy gminy przekroczyt granice przyznanego mu
wladztwa planistycznego. Jak zaznaczyt Sad, ani w zaskarzonej uchwale, ani w pozostatych materiatach
planistycznych nie wyjasniono w sposob przekonujacy, jakie szczegdlnie wazne interesy publiczne staty
za ustaleniem dla dziatki Skarzacych przeznaczenia pod zielen urzadzona z zakazem lokalizacji
zabudowy; nie wyjasniono takze, dlaczego nie byto mozliwe przeznaczenie tego terenu pod zabudowg
mieszkaniowa, czy chociazby pozostawienie rolnego przeznaczenia, skoro organ powotuje si¢ na fakt, iz
grunty te stanowig uzytki rolne.

Wojewddzki Sad zaznaczyl, ze kwestionowane ustalenia planu nie tylko wprowadzaty okreslone zakazy
w zabudowie, ale takze powodowaly, iz dotychczas prywatny teren zyskuje zupetnie innych charakter
(publiczny) — przez co tym bardziej ustalenie takiego przeznaczenia, w kontekscie planow
inwestycyjnych wiascicieli terenu, winno zosta¢ poprzedzone wywazeniem interesOw prywatnych z
interesem publicznym, ktory przemawia za przeznaczeniem okreslonego, prywatnego terenu pod
przestrzen ogélnodostepna.

Wyrok Wojewdodzkiego Saqdu Administracyjnego w Gdarisku z dnia 5 stycznia 2021 r., 11 SA/Gd 204/20



http://orzeczenia.nsa.gov.pl/doc/C162460220
http://www.tcpdf.org
http://www.phoca.cz/phocapdf

