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»L...] kwestie wptywu planowanej zabudowy wielorodzinnej na generowanie hatasu czy zacienienie
okolicznych dziatek badZ oceny wystarczajacej iloSci miejsc parkingowych, jako ze nie sa przedmiotem
rozpatrzenia w postgpowaniu dotyczacym ustalenia warunkéw zabudowy, a podlegaja weryfikacji
dopiero w postgpowaniu dotyczacym pozwolenia na budowe, nie moga mie¢ wplywu na ustalenie
interesu prawnego w postgpowaniu w sprawie ustalenia warunkow zabudowy.” — to teza wynikajaca z
jednego z ostatnich wyrokow Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Lodzi.

WSA zauwazyl, ze postgpowanie w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy stanowi wstepny etap
procesu inwestycyjnego; kolejnym etapem bedzie zatwierdzenie projektu budowlanego 1 uzyskanie
pozwolenia na budowg. Przypomniat takze o tym, iz w postgpowaniu o ustalenie warunkéw zabudowy
organ nie bada warunkéw technicznych inwestycji, a jedynie okresla w kontekscie tadu przestrzennego,
czy dana inwestycja 1 jej funkcja jest dopuszczalna na danym terenie. W postgpowaniu tym ochrona
interes6w 0soOb trzecich nie moze by¢ rozciggana na okolicznosci bedace przedmiotem badania organéw
administracji architektoniczno-budowlanej — podkreslit Sad. W ocenie WSA ochrona intereséw os6b
trzecich w postgpowaniu o ustalenie warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu moze nastapi¢
tylko w takim zakresie, w jakim sprawa nie jest objeta przepisami Prawa budowlanego. Dopiero organ
wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowg bedzie ocenial, czy projektowane zamierzenie spetnia
warunki okreslone w Prawie budowlanym 1 przepisach szczegdlnych wydanych na jego podstawie —
wskazat Sad.
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