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,»Wspotwlasciciel nieruchomosci zabudowanej budynkiem wielolokalowym, w ramach ktérego dziata
wspolnota mieszkaniowa, moze by¢ strona postgpowania w przedmiocie wydania pozwolenia na budowg
tylko 1 wytacznie wtedy, gdy wykaze, ze planowana inwestycja bedzie miata — w powigzaniu z
odpowiednimi przepisami prawa materialnego — bezposredni wptyw na jego prawa lub obowiazki, ze
bedzie ingerowa¢ w wykonywane przez niego prawo wiasnosci do lokalu. Innymi stowy poszczegdlni
wspotwiasciciele nieruchomosci objeta wspdlnota mieszkaniowa, w sprawach z zakresu prawa
budowlanego, nie maja legitymacji do udziatu w postgpowaniu administracyjnym na prawach strony,
chyba ze posiadaja wlasny interes prawny podlegajacy ochronie na podstawie przepisOw prawa
cywilnego lub prawa administracyjnego.” — tak orzekt niedawno Wojewddzki Sad Administracyjny w
Fodzi.

WSA przypomniat o tym, ze w orzecznictwie ugruntowane jest stanowisko, wedlug ktérego w sprawach
pozwolenia na wykonanie rob6t budowlanych w budynku wielorodzinnym, ingerujacych w jego czgsci
wspdlne — 1 w ramach ktérego funkcjonuje wspdlnota mieszkaniowa — to ona, a nie poszczegdlni
wspotwiasciciele, jest strong postgpowania administracyjnego, co wynika to ze szczegdlnych uregulowan
ustawy o wilasnosci lokali. Sad wskazal, ze zgodnie z art. 6 tej ustawy ogo6t wiascicieli, ktorych lokale
wchodza w sktad okreslonej nieruchomosci, tworzy wspolnote mieszkaniowa, a wspdlnota mieszkaniowa
moze nabywac prawa i zaciagga¢ zobowiazania, pozywac 1 by¢ pozwana. WSA przypomniat ponadto o
tym, ze ustawa o wilasnosci lokali reguluje rowniez zasady zarzadu nieruchomoscia wspolna — stosownie
do art. 19 ustawy o wiasnosci lokali w tzw. malej wspdlnocie mieszkaniowej do zarzadu nieruchomoscia
wspolng maja odpowiednie zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego 1 Kodeksu postgpowania
cywilnego o wspotwiasnosci; jezeli natomiast mamy do czynienia z tzw. duza wspdlnota, to wlasciciele
lokali sa obowiazani podja¢ uchwale o wyborze jednoosobowego lub kilkuosobowego zarzadu.
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