Przy projekcie zamiennym trzeba wnikliwie rozwazy¢ wlasciwos¢ — wyrok WSA
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Na konieczno$¢ wnikliwego przeanalizowania tego, czy organ administracji architektoniczno-budowlanej
jest wlasciwy w sprawie zatwierdzenia projektu zamiennego i1 udzielenia pozwolenia na budowe zwrdcit
uwage Wojewodzki Sad Administracyjny w Gliwicach.

Po pierwsze Sad przypomnial o tym, ze z art. 36a ust. 1 Prawo budowlane wynika, ze istotne odstgpienie
od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na budowg jest dopuszczalne
jedynie po uzyskaniu decyzji o zmianie pozwolenia na budowe wydanej przez organ administracji
architektoniczno-budowlane;j. Z kolei wedtug art. 36a ust. 5 pkt 4 Prawo budowlane istotne odstapienie
od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na budowe stanowi
odstapienie w zakresie zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czg¢sci.

Jak podkreslit WSA, z regulacji tych wynika, ze zmiana sposobu uzytkowania mozliwa jest jedynie ,,po
uzyskaniu decyzji o zmianie pozwolenia na budowe”, a nie wezesniej. Powotat si¢ takze na wyrok NSA z
dnia 14 stycznia 2020 r., sygn. IT OSK 3471/18, w ktéorym wskazano wyraznie w tym kontekscie, ze
,-Mozliwos¢ zaakceptowania danego odstgpstwa dotyczy zamierzonych, a nie juz dokonanych
odstepstw.”. W sytuacji zmiany sposobu uzytkowania bez dopetnienia niezbgdnych formalnosci
postepowanie nalezy do wtasciwosci organu nadzoru budowlanego — zaznaczyt Wojewddzki Sad w
oparciu o orzecznictwo NSA.

Sad zwrdcil uwage na to, ze co prawda w aktach znajdowata si¢ dokumentacja Swiadczaca o tym, ze
przedmiotowe pomieszczenia w 2015 r. byty opréznione, to jednak inna dokumentacja fotograficzna,
uzyskana w okresie p6zZniejszym, obrazowala, ze na przedmiotowej nieruchomosci, w czgsci objete]
niniejsza sprawa, mogta by¢ wykonywana dziatalnos¢ wymagajaca uzyskania decyzji o zmianie
wczesniejszego pozwolenia. Tym samym w ocenie WSA organ winien byl wigc ustalié, czy w czasie
wydawania decyzji byt wlasciwy w sprawie, czy tez postgpowanie winno naleze¢ do organéw nadzoru
budowlanego. Nawet jesli wczesniej organ nadzoru budowlanego prowadzit postgpowania w tym
zakresie, to sposéb uzytkowania nieruchomosci lub jej czgSci moze ulega¢ zmianie (z legalnego na
nielegalny 1 odwrotnie) — i stad istotne jest dokonanie przez organ architektoniczno-budowlany ustalen
aktualnych w dacie wydawania decyzji, zwlaszcza jesli przemawiaja za tym dokumenty zdeponowane w
aktach — orzekt WSA.

Wyrok Wojewdodzkiego Saqdu Administracyjnego w Gliwicach z dnia 25 wrzesnia 2020 r., Il SA/Gl
1590/19
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