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W ustawie Prawo budowlane nie wyjasniono, jak rozumie¢ pojecie "catos¢ techniczno-uzytkowa". W
ocenie Sadu, postugujac si¢ regutami wyktadni jezykowej z catoscia techniczno-uzytkowa ma si¢ do
czynienia w sytuacji, gdy elementy obiektu budowlanego stanowia czgsS¢ sktadowa jednej rzeczy
ztozonej, o czym rozstrzyga obiektywna ocena gospodarczego znaczenia istniejagcego migdzy nimi
fizycznego 1 funkcjonalnego powigzania.

Natomiast zwiazek techniczny to fizyczne polaczenia wynikajace ze sposobu wykonania obiektu, a
zwiazek uzytkowy to funkcjonalne powigzanie elementow, dzigki ktéremu moga by¢ one
wykorzystywane do realizacji celu, dla ktérego powstat obiekt. Wskazanie przedmiotowego zwigzku
techniczno-uzytkowego pozwala na opodatkowanie podatkiem od nieruchomosci jako budowli, w
rozumieniu art. la ust. 1 pkt 2 ustawy o podatkach i optatach lokalnych, obiektu budowlanego o ztozonej
budowie. Chodzi o obiekt kompletny, tzn. taki, ktérego wykorzystanie wszystkich fizycznie potaczonych
elementow pozwala na realizowanie funkcji, dla ktorych zostat stworzony. Przy czym chodzi o zwiazek
faktyczny, a nie prawny. Bez znaczenia pozostaje przy tym sposob ich wytworzenia czy zamontowania,
sposoOb potfaczenia ich z gruntem oraz mozliwos¢ wymiany urzadzen.
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