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W ustawie Prawo budowlane nie wyjaśniono, jak rozumieć pojęcie "całość techniczno-użytkowa". W

ocenie Sądu, posługując się regułami wykładni językowej z całością techniczno-użytkową ma się do

czynienia w sytuacji, gdy elementy obiektu budowlanego stanowią część składową jednej rzeczy

złożonej, o czym rozstrzyga obiektywna ocena gospodarczego znaczenia istniejącego między nimi

fizycznego i funkcjonalnego powiązania.

Natomiast związek techniczny to fizyczne połączenia wynikające ze sposobu wykonania obiektu, a

związek użytkowy to funkcjonalne powiązanie elementów, dzięki któremu mogą być one

wykorzystywane do realizacji celu, dla którego powstał obiekt. Wskazanie przedmiotowego związku

techniczno-użytkowego pozwala na opodatkowanie podatkiem od nieruchomości jako budowli, w

rozumieniu art. 1a ust. 1 pkt 2 ustawy o podatkach i opłatach lokalnych, obiektu budowlanego o złożonej

budowie. Chodzi o obiekt kompletny, tzn. taki, którego wykorzystanie wszystkich fizycznie połączonych

elementów pozwala na realizowanie funkcji, dla których został stworzony. Przy czym chodzi o związek

faktyczny, a nie prawny. Bez znaczenia pozostaje przy tym sposób ich wytworzenia czy zamontowania,

sposób połączenia ich z gruntem oraz możliwość wymiany urządzeń.

Wyrok WSA w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 26 sierpnia 2020 r., sygn. akt: I SA/Go 114/20
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