Przestanki wydania zezwolenia na wejScie na teren sasiedniej nieruchomosci
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Przepis art. 47 ust. 1 Prawa budowlanego stanowi, ze jezeli do wykonania prac przygotowawczych lub
rob6t budowlanych jest niezbedne wejscie do sasiedniego lokalu, inwestor jest obowiazany przed
rozpoczeciem robot uzyskac zgode wlasciciela sasiedniego lokalu na wejscie oraz uzgodni€ z nim
przewidywany sposob, zakres i terminy korzystania z tych obiektow, a takze ewentualng rekompensate z
tego tytutu.

Zgodnie natomiast z art. 47 ust. 2 p.b. w razie nieuzgodnienia warunkéw, o ktérych mowa powyzej,
organ administracji architektoniczno-budowlanej - na wniosek inwestora - w terminie 14 dni od dnia
ztozenia wniosku, rozstrzyga, w drodze decyzji, o niezbgdnosci wejscia do sasiedniego budynku, lokalu
lub na teren sasiedniej nieruchomosci. W przypadku uznania zasadnosci wniosku inwestora, organ
administracji architektoniczno-budowlanej okresla jednoczesnie granice niezbednej potrzeby oraz
warunki korzystania z sasiedniego budynku, lokalu lub nieruchomosci.

Z powyzszej regulacji prawnej wynika, ze art. 47 p.b. przewiduje mozliwos¢ ograniczenia na rzecz
inwestora praw wlasciciela sasiedniej nieruchomosci, gdy jest to niezbgdne do umozliwienia inwestorowi
wykonania zamierzonych przez niego rob6t budowlanych, do ktérych dostep jest mozliwy jedynie z
sasiedniej nieruchomosci, albo ktoérych wykonanie jest mozliwe tylko przez skorzystanie z cudze;j
nieruchomosci. Udostepnienie inwestorowi cudzej nieruchomosci lub jej czesci do wykonania robot
obejmuje prawo przebywania na cudzej nieruchomosci w czasie wykonywania robét, ustawienia
potrzebnych do tego urzadzen, itp.

Norma zawarta w art. 47 p.b. oznacza, ze ingerencja wtasciwego organu administracji architektoniczno-
budowlanej, podjeta w celu umozliwienia inwestorowi wykonujacemu roboty budowlane wejscie na
cudzy grunt czy do cudzego lokalu, jest dopuszczalna wtedy, gdy zainteresowani nie zdotali porozumiec
si¢ w tej sprawie.
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