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Tytutowa teza wynika z niedawnego wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w £odzi. Co
doktadnie orzekt Sad?

Sad podkreslit, ze z tresci art. 35 ust. 1 pkt 1 ustawy — Prawo budowlane nie sposéb wywies¢ kompetencji
organu architektonicznego do badania stusznosci postanowien miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i rozwazania, czy budowa przy granicy moze by¢ zrealizowana z uwagi na interes
wilasciciela sasiedniej nieruchomosci, jezeli prawo do takiej zabudowy wynika z przepisOw prawa
miejscowego. W szczegdlnosci w ocenie Sadu organ wydajacy pozwolenie na budowg nie moze
dokonywac oceny, czy inwestor moze zrealizowac inwestycje z uwagi na interes wlasciciela sasiedniej
nieruchomosci, wynikajacy z unormowan zawartych w przepisach prawa cywilnego, zwigzany z
immisjami czy zacienieniem sasiedniej nieruchomosci gruntowej, gdzie jedynie potencjalnie w
przysztosci moze powstaé zabudowa.

Roéwnoczesnie WSA wskazal, ze wynikajacemu z przepiséw Prawa budowlanego uprawnieniu
wilasciciela do zabudowy nieruchomosci przy granicy odpowiada kazdorazowo obowiazek witasciciela
sasiedniej nieruchomosci do zaakceptowania takiej sytuacji. W ocenie Sadu interes wiasciciela sasiedniej
nieruchomosci przed budowg obiektu przy granicy chroniony jest jedynie w takim zakresie, jaki wynika z
unormowania §12 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie. Idac dalej Sad stwierdzit, ze przepis § 12 ust. 2 rozporzadzenia stanowi
odrebna 1 niezalezng od postanowien § 12 ust. 3 rozporzadzenia przestanke prawa zabudowy przy granicy
nieruchomosci, a stronie kwestionujacej mozliwos$¢ powstania zabudowy o konkretnych wymiarach przy
granicy przystuguje prawo do ochrony jej interesOw jedynie w drodze skargi na uchwale w sprawie planu
zagospodarowania przestrzennego.
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