»Oplata roczna z tytutu uzytkowania wieczystego, ktora obowiazywalaby w dniu przeksztalcenia” — to znaczy?
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Na temat rozumienia tytulowego sformutowania z art. 7 ustawy przeksztatceniowej wypowiedziat si¢
ostatnio Wojewodzki Sad Administracyjny w Krakowie. Co orzekt Sad?

W ocenie Sadu sformutowanie ,,optata roczna z tytutu uzytkowania wieczystego, ktéra obowiazywataby
w dniu przeksztatcenia” niewatpliwie odnosi si¢ do zindywidualizowanej optaty rocznej ustalonej dla
konkretnego uzytkownika wieczystego, bo tylko taka obowigzywataby w dniu przeksztatcenia.
Przemawia za tym zdaniem Sadu rowniez przyjeta przez ustawodawce forma aktu administracyjnego
potwierdzajacego zaistnienie przeksztalcenia w postaci zaswiadczenia — zaswiadczenie potwierdza
jedynie okreslone fakty lub stan prawny (art. 217 k.p.a.). Jak przypomniat Sad, z przepisu art. 4 ust. 4
ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania nieruchomosci gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw wynika, ze w zaSwiadczeniu potwierdza sig¢
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wlasnosci tych gruntéw, (co nastapito z mocy prawa) oraz informuje o obowiazku wnoszenia rocznej
oplaty przeksztatlceniowej, wysokosci 1 okresie wnoszenia tej optaty, a takze mozliwosci wniesienia
oplaty, o ktérej mowa w art. 7 ust. 7 oraz zasadach jej wnoszenia. Skoro w mysl art. 7 ust. 1 1 2 ustawy
przeksztatlceniowej wysokos¢ oplaty ponoszonej przez nowego witasciciela gruntu na rzecz
dotychczasowego wiasciciela gruntu jest rowna wysokosci optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego, ktora obowigzywalaby w dniu przeksztalcenia, to w ocenie Sadu w zaSwiadczeniu nie moze
by¢ ustalona inna wysokos¢ optaty rocznej niz ponoszona wczesniej przez okreslonego uzytkownika
wieczystego.

Ponadto Sad zwrdcit uwage na to, ze stosownie do art. 7 ust. 4 ustawy, w przypadku ustanowienia lub
przeniesienia uzytkowania wieczystego w okresie od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia 31 grudnia 2018 r.
wysokos¢ optlaty jest rOwna wysokosci optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, ktéra zgodnie z
postanowieniami umowy obowiazywataby od dnia 1 stycznia 2019 r. Potwierdza to zdaniem WSA
poglad méwiacy o tym, ze wysokos¢ rocznej optaty przeksztalceniowej musi uwzgledniaé obnizki optaty
z tytulu uzytkowania wieczystego ustalone w umowie o ustanowienie uzytkowania wieczystego.
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