Jak obliczy¢ oplate planistyczna w przypadku podzialu nieruchomosci po uchwaleniu planu?
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Na tytutowe pytanie odpowiedzi udzielit w jednym z niedawnych orzeczefi Wojewddzki Sad
Administracyjny w Poznaniu. W jego ocenie nie mozna uwzglednia¢ w rencie planistycznej tej czgsci
wzrostu, ktéra jest wynikiem ww. podziatu.

Sad w pierwszej kolejnosci podkresli, ze ustalenie wartosci nieruchomosci musi dotyczy¢ nieruchomosci
w takim ksztalcie (wielkosci), w jakiej istniata w chwili wejscia w zycie planu, bez wzgledu na jej
pOzniejsze podzialy oraz bez wzgledu na przedmiot zbycia. Wskazat, ze optata planistyczna nie moze
bowiem obejmowac¢ zmiany wartosci dziatki spowodowanej jej podzialem juz po uchwaleniu planu i jego
wejsciu w zycie. W ocenie WSA nawet jesli strona sprzedata tylko niektére dziatki wydzielone juz po
uchwaleniu tego planu, to dla obliczenia optaty planistycznej nalezy przyjacé stope wzrostu wartosci
dziatki, ale w tym jej ksztalcie, jaki istniat w dniu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Jak zauwazyt Sad, wprawdzie wigc uwzglednia si¢ ceng z czasu sprzedazy dziatki, ale
renta planistyczna moze uwzglednia¢ wytacznie tylko tg czg¢$S¢ wzrostu ceny dziatki, ktora jest
konsekwencja wejscia w zycie miejscowego planu. W konsekwencji zdaniem WSA dziatka podobna jest
dziatka o powierzchni 1 cechach porownywalnych z dziatka istniejaca w dniu wejsScia w zycie planu. Jesli
wigc po tej ostatniej dacie nieruchomos¢ zostata podzielona na mniejsze dziatki budowlane, to niezgodne
z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 4 ust. 4 rozporzadzenia w
sprawie wyceny nieruchomosci 1 sporzadzania operatu szacunkowego byto ustalenie kwoty optaty
planistycznej na podstawie cen sprzedazy innych ,,matych” dzialek budowlanych — orzekt WSA.
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