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W sytuacji, gdy organ I instancji nie wzywal inwestora do doprowadzenia projektu budowlanego do
zgodnosci z wyznaczong w decyzji o warunkach zabudowy obowiazujaca lini¢ zabudowy, nie mozna
nastgpnie wydac decyzji odmownej z powotaniem si¢ na przepis art. 35 ust. 3 Prawo budowlane - taki
wniosek plynie z wyroku Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w Kielcach z 28 lutego 2020 r. (I
SA/Ke 104/20).

Stosownie do powolanego na wstepie przepisu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budoweg lub
odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego organ administracji architektoniczno-budowlane;j
sprawdza zgodnos¢ projektu budowlanego m.in. z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy 1
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu, zagospodarowania przestrzennego.

Brak takiego szczegétowego postanowienia stanowi o istotnej wadzie postgpowania poprzedzajacego
wydanie decyzji o odmowie pozwolenia na budowg, jako ze jedyna podstawe prawna do wydania tego
rozstrzygnigcia stanowi art. 35 ust. 3 ustawy. Zgodnie z tym przepisem w razie stwierdzenia naruszen, w
zakresie okreslonym w ust. 1, organ administracji architektoniczno-budowlanej naktada postanowieniem
obowiazek usunigcia wskazanych nieprawidtowosci, okreslajac termin ich usunigcia, a po jego
bezskutecznym uptywie wydaje decyzje o odmowie zatwierdzenia projektu i udzielenia pozwolenia na
budoweg. Decyzja odmowna, wydawana w powyzszym trybie musi by¢ bardzo precyzyjna, organ
powinien niemal z matematyczna doktadnoscig wskazac, ktére punkty postanowienia, zawierajace
natozone obowiazki dotyczace usunigcia nieprawidtowosci stwierdzonych w projekcie budowlanym nie
zostaly wykonane 1 dlaczego, oraz wskaza¢ podstawe prawna dla kazdego z tych punktéw 1 uzasadnic, ze
obowiazek okreslony w kazdym z tych punktow byt wymagany. W sytuacji, gdy organ I instancji nie
wzywat inwestora do doprowadzenia projektu budowlanego do zgodnosci z wyznaczona w decyzji o
warunkach zabudowy obowiazujaca lini¢ zabudowy, nie mozna nastgpnie wydac decyzji odmownej z
powotaniem si¢ na przepis art. 35 ust. 3 Prawo budowlane.

Zaznaczy¢ zarazem trzeba, ze postanowienie wydawane w trybie art. 35 ust. 3 Prawa budowlanego nie
jest postanowieniem zaskarzalnym, a zatem tym bardziej organ administracji powinien dotozy¢ wszelkich
staran aby jego tres¢ eliminowata wszelkie watpliwosci co do poprawnosci natozonych tym
postanowieniem obowiazkow.
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