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Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, "jezeli w zwigzku z
uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wlasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢, wdjt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera
jednorazowa optat¢ ustalong w tym planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Opfata ta jest dochodem wiasnym gminy. Wysokos¢ oplaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu
wartosci nieruchomosci.". Stosownie zas do art. 37 ust. 1, 3-5 u.p.z.p., "wysokos¢ optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4, ustala si¢ na dzien jej sprzedazy. Wzrost wartosci
nieruchomosci stanowi réznice migdzy wartoscia nieruchomosci okreslong przy uwzglednieniu
przeznaczenia terenu obowigzujacego po uchwaleniu lub zmianie planu miejscowego a jej wartoscia,
okreslona przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, obowiazujacego przed zmiang tego planu, lub
faktycznego sposobu wykorzystywania nieruchomosci przed jego uchwaleniem.

Wjt, burmistrz albo prezydent miasta ustala oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4, w drodze decyzji,
bezzwlocznie po otrzymaniu wypisu z aktu notarialnego, jednak nie pdzniej niz w terminie 5 lat od dnia,
w ktérym plan miejscowy albo jego zmiana staly si¢ obowiazujace".

W $wietle przytoczonych regulacji prawnych ustalenie przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta
jednorazowej optaty planistycznej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 u.p.z.p., mozliwe jest w razie tacznego
wystapienia nastepujacych przestanek:

1. rada gminy uchwalita lub zmienita plan miejscowy z jednoczesnym ustaleniem stawki
procentowej oplaty planistycznej;

2. w zwiazku z uchwaleniem lub zmiang planu miejscowego nastapil wzrost wartosci
nieruchomosci,

3. nieruchomos¢ objeta aktem planistycznym zostala zbyta przez wlasciciela lub uzytkownika
wieczystego po wejsciu w zycie uchwaty w sprawie planu miejscowego lub jego zmiany, jednak
przed uptywem 5 lat od dnia wejscia w zycie tej uchwaty,

4. postgpowanie administracyjne w sprawie oplaty planistycznej zostato wszczete przed uptywem 5
lat od dnia wejScia w zycie uchwaty w sprawie planu miejscowego lub jego zmiany.
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