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Realizacja nowych, typowych inwestycji zwykle nie budzi watpliwosci odnosnie rezimu prawnego, jaki

musi by¢ zastosowany. Gorzej jest w przypadku inwestycji mniej standardowych — wéwczas problemy z
kwalifikacja zdarza si¢ zar6wno inwestorowi, jak i organom administracji architektoniczno-budowlane;.

Jednym z takich przyktadow sa tzw. pomosty ptywajace.

W ich przypadku inwestor czgsto uznaje, ze nie ma podstaw do zastosowania przepisOw Prawa
budowlanego, co z kolei prowadzi do sporéw docierajacych przed sady administracyjne. W mojej ocenie
zrodto problemu tkwi w niewlasciwej interpretacji pojecia ,,pomost ptywajacy”. W pierwszym
skojarzeniu pojecie ptywajacy oznacza, ze dany obiekt moze przemieszczac si¢ po powierzchni wody —
tak jak statek (z napgdem wilasnym), czy barka (bez napgdu). Przy takim utozsamieniu twierdzi sig, ze
pomost ptywajacy nie moze by¢ zatem obiektem budowlanym, a tym samym podlegac pod przepisy
Prawa budowlanego. W rzeczywistosci w okresleniu ,,pomost ptywajacy” przymiotnik oznacza tyle, ze
konstrukcja pomostu jest wykonana w ten sposdb, ze moze si¢ on samodzielnie unosi¢ na powierzchni
wody. Zwykle na potrzeby eksploatacji jest jednak na trwale zakotwiczony w konkretnym miejscu za
pomoca tzw. kotwicy martwej. Kotwica martwa w normalnej eksploatacji nie jest podnoszona — ma ona
najczesciej postac bloku zelbetowego i to uksztaltowanego w ten sposéb, aby utrudnié jego podniesienie
z dna. Okazuje si¢ zatem, ze wbrew pierwszemu wrazeniu pomost ptywajacy w rzeczywistosci moze by¢
dos¢ trwale zwiazany z gruntem, a tym samym by¢ obiektem budowlanym.

W Prawie budowlanym nie jest to sytuacja wyjatkowa. Analogicznie przedstawia si¢ przypadek
pojazdéw, ktore zostaja na okreslony czas trwale unieruchomione w konkretnym miejscu. Najlepszym
potwierdzeniem tej obserwacji jest odwotanie si¢ do definicji tymczasowego obiektu budowlanego
zawartej w art. 3 pkt 5 Prawa budowlanego. Obejmuje ona bowiem obiekty budowlane niepotaczone
trwale z gruntem wymieniajac jako przyktady obok strzelnic, kioskow ulicznych, pawilondéw sprzedazy
ulicznej 1 wystawowych, przekry¢ namiotowych 1 powtok pneumatycznych, urzadzen rozrywkowych,
obiektow kontenerowych, czy nawet przenosnych wolno stojacych masztow antenowych rowniez
barakowozy. Barakowozy, ktére z samej swojej natury sa mozliwe do przemieszczenia, ale co do zasady
sq na trwale umieszczone w konkretnym miejscu. Orzecznictwo sadowe wskazalo, ze analogicznie
przedstawia si¢ status prawny przyczep kempingowych. NSA w wyroku z dnia 10 wrzesnia 2019 r., sygn.
IT OSK 1941/17 stusznie wskazat, ze ,,Nie ma znaczenia mozliwos¢ przemieszczenia przyczepy
kempingowe;j. Fakt przystosowana takiej przyczepy takze do przemieszczania jej po drogach nie
przesadza o tym, Ze nie moze ona by¢ uznana za obiekt budowlany, w szczegdlnosci tymczasowy obiekt
budowlany po ustawieniu jej na gruncie i to pomino braku trwalego zwigzana z gruntem.”. Ten sam sad
w wyroku z dnia 9 pazdziernika 2019 r., sygn. I OSK 2779/17 wskazal, ze ,,przyczepa campingowa typu
"domek holenderski" powinna zosta¢ zakwalifikowana jako tymczasowy obiekt budowlany. [...]Nawet
fakt odtaczenia domkow typu holenderskiego od medidow oraz pozbawienie ich takich elementow, jak
daszki, schody i tarasy, a nawet przemieszczenie ich w obre¢bie dziatki, na ktorej byty posadowione, nie
sprawia, ze tylko z tego powodu utracity one cechy tymczasowego obiektu budowlanego. Fakt, ze dla
odzyskania przymiotu mobilnosci obiekt tego rodzaju zostal czasowo pozbawiony urzadzen
utatwiajacych zamieszkanie w nim, nie sprawia, iz nie moze by¢ on uznane za obiekt budowlany.
Demontaz daszkéw, schodéw 1 taraséw oraz odtaczenie od medidw nie stanowi tez rozbidrki takich
obiektow.”.

Analogicznie nalezy traktowaé przypadek pomostow ptywajacych trwale zlokalizowanych w konkretnym
miejscu — ze wszystkimi tego konsekwencjami z punktu widzenia przepisow Prawa budowlanego.

Zaznaczy¢ nalezy, ze sytuacj¢ komplikuje dodatkowo kwalifikacja pomostow ptywajacych w Swietle
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Prawa wodnego. To zagadnienie wykracza jednak poza zakres niniejszego artykutu.
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