WSA o budynku w zabudowie blizniaczej i budynku w zabudowie szeregowej
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Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu w jednym z orzeczen wypowiedziat si¢ na temat
rozumienia pojec ,,budynek w zabudowie blizniaczej” 1 ,,budynek w zabudowie szeregowej”. Co
powiedziat Sad?

W ocenie Sadu racje miata Skarzaca wskazujac, ze ,,domem jednorodzinnym w zabudowie szeregowej”
nie moga by¢ tylko dwa budynki, stykajace si¢ ze soba jedna Sciang bez otworéw okiennych, jak miato to
miejsce w omawianej sprawie. W istocie bowiem zatwierdzenie takiego projektu nalezalo uzna¢ wedtug
Sadu za zatwierdzenie budynkow blizniaczych.

WSA podkreslit, ze Prawo budowlane nie tworzy definicji legalnej ,,budynku w zabudowie szeregowe;j”,
niemniej jednak jest oczywistym, ze desygnat tego pojecia nie moze by¢ identyczny z desygnatem
,budynku w zabudowie bliZniaczej”. W przeciwnym razie ustawodawca poprzestatby na wprowadzeniu
do ustawy jedynie jednego z tych poje¢ — wskazat Sad. Ponadto sktad orzekajacy przypomnial wyrok
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu w sprawie II SA/Wr 659/15. Wedlug tego
orzeczenia (ktorego nie zakwestionowal NSA): ,,...wojewoda wskazal, ze przepisy prawa nie zawieraja
odrebnych definicji poj¢¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, blizniaczej, czy
szeregowej. Praktyka architektoniczna wypracowata takie rozumienie tych pojeé, ze pod pojeciem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, rozumie si¢ budynki, ktére zadna $ciang nie
przylegaja do siebie nawzajem. Z kolei pod pojeciem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
bliZzniaczej rozumie si¢ dwa budynki (zazwyczaj w zwierciadlanym odbiciu, istotne jest tu podobienstwo
budynkow), ktére stykaja si¢ jedynie ze soba na catej dtugosci jednej ze Scian, tworzac pary. Natomiast
pod pojeciem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej rozumie si¢ ciag poszczegdlnych
budynkow stykajacych si¢ ze soba przeciwleglymi Scianami”.

Kontynuujac Sad wskazat — co wprawito Autora niniejszego artykutu w lekkie zdziwienie — ze rOwniez w
Wikipedii zawarta jest definicja zarowno zabudowy blizniaczej, jak 1 szeregowej. Sad stwierdzil, ze
autorzy pisza tam, iz ,,dom jednorodzinny w zabudowie bliZniaczej jest wtedy, gdy jedna ze Scian
zewnetrznych budynku przylega do drugiego budynku, a pozostate trzy elewacje usytuowane sa
swobodnie. Potowy budynku, niejako wbrew nazwie, niekoniecznie musza by¢ lustrzanym odbiciem”. Z
kolei dom jednorodzinny w zabudowie szeregowej, to (zdaniem autorow tego hasta) taki dom, ,,w ktérym
dwie Sciany zewngtrzne przylegaja do sasiednich budynkow, na krancach jedna, dwie stanowia przednia
(wejsciowa) 1 tylng elewacje, budynek dzieli dziatke na dwie czg¢sci; budynki szeregowe tworza ciagi od
trzech do kilkunastu obiektow” — wskazat WSA.
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