Odbudowa obiektu budowlanego a remont
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Roboty budowlane polegajace na remoncie istniejacych obiektoéw budowlanych i odbudowie maja dwie
wspdlne cechy: prowadza do odtworzenia stanu pierwotnego obiektu i1 przy uzyciu wyrobow
budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

Ro6zny jest natomiast zakres wykonywanych rob6t budowlanych. W przypadku remontu odtworzenie
stanu pierwotnego obiektu budowlanego wymaga naprawy, wymiany lub odnowienia niektorych tylko
elementow obiektu, w przeciwienstwie do odbudowy, kiedy ten zakres jest znacznie szerszy. Remont ma
zapobiec na przysztos¢ jego degradacji fizycznej 1 technicznej, nadmiernemu 1 zbyt szybkiemu zuzyciu.
Natomiast obiekt budowlany wymagajacy odbudowy najczg¢sciej w catosci lub w czgsci nie spetnia juz
swoich funkcji uzytkowych z uwagi na nadmierne zuzycie lub zniszczenie swej substancji. Pojgcia
remontu, nie mozna rozumie¢ w oderwaniu od innych pojec, ktére mieszcza si¢ w pojeciu robot
budowlanych.

Do ustalenia czy okreslone roboty nalezy zakwalifikowac jako remont czy jako odbudowg istotne
znaczenie ma ustalenie czy doszto do catkowitego, wzglednie prawie catkowitego rozebrania obiektu
niweczacego jego istnienie, a nastgpnie budowy obiektu od nowa. Za odbudowe¢ mozna uznac takze
sytuacje w ktdrej inwestor wykonujac roboty budowlane dokonat rozebrania czgsci budynki 1 zastapienia
jej nowymi elementami.

W konsekwencji nalezy wskazaé, ze na wykonywanie rob6t budowlanych w postaci odbudowy konieczne
jest uzyskanie pozwolenia na budowg, stosownie do art. 28 ust. 1 ustawy Prawo budowlane.
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