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Ministerstwo Rozwoju skierowato do konsultacji publicznych projekt ustawy o kooperatywach
mieszkaniowych. Warto zaznaczy¢, ze to nowy projekt i rozpoczgta od poczatku Sciezka legislacyjna —
mimo tego, ze latem 2019 r. 6wczesne Ministerstwo Inwestycji 1 Rozwoju podjeto prace nad tego typu
regulacja, ktorej projekt byl nawet opiniowany przez Komisj¢ Wspdlna Rzadu 1 Samorzadu
Terytorialnego. Niemniej z uwagi na wprowadzenie szeregu zmian i rozbudowanie projektu, jego autorzy
uznali za zasadne powtorzenie catej procedury legislacyjne;j.

Cel

Celem projektu jest stworzenie podstawowych ram prawnych dla funkcjonowania kooperatyw
mieszkaniowych. Jak wskazuja sami projektodawcy, prawne uregulowanie koncepcji kooperatyw
mieszkaniowych ma stworzy¢ szansg¢ na upowszechnienie tej formy realizacji inwestycji
mieszkaniowych, a tym samym na zwigkszenie mozliwosci samodzielnego zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych przez osoby tworzace kooperatywy. Docelowo — wedlug zatozenn omawianego projektu
— dziatalnos¢ kooperatyw mieszkaniowych ma przyczynic¢ si¢ do zwigkszenia konkurencji na rynku
mieszkaniowym, w ramach ktérego powinno wspétwystgpowac kilka odrgbnych mozliwosci
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych dostosowanych do potrzeb oraz potencjatu dochodowego
spoleczenstwa.

Rozwigzania

Po pierwsze w projekcie ustawy okreslono pojecie ,.,kooperatywa mieszkaniowa” poprzez zdefiniowanie
umowy kooperatywy mieszkaniowej oraz okreslenie zakresu jej obowiazkowych postanowien. Ponadto
wskazane zostaly formy, w jakich kooperatywa bedzie mogta zosta¢ zawigzana (umowa kooperatywy
mieszkaniowej, umowa spotki cywilnej) oraz okreslono to, jakie kwestie beda musiaty zostaé
obowiazkowo zawarte w umowie powotujacej kooperatywe. Kooperatywa ma byc¢ zrzeszeniem co
najmniej trzech os6b, ktére wspodtdziataja w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych (wtasnych 1 0s6b
z nimi zamieszkujacych) poprzez nabycie nieruchomosci gruntowej 1 wybudowanie na niej budynku
mieszkalnego wielorodzinnego (ewentualnie — zespotu budynkéw jednorodzinnych) albo nabycie prawa
do gruntu wraz z budynkiem i przeprowadzenie w tym budynku rob6t budowlanych.

Po drugie jak wskazuja projektodawcy, ze wzgledu na szczegdlng wartosé, jaka kooperatywy moga
wnieS¢ w zagospodarowanie przestrzeni w gminach, przewiduje si¢ stworzenie szczeg6lnych zasad
przeznaczania nieruchomosci gminnych pod inwestycje kooperatyw oraz zasady prowadzenia przetargow
ograniczonych na takie nieruchomosci. Zgodnie z projektem ustawy gminy bgda mogty m.in.:

¢ oferowac na sprzedaz nieruchomosci nalezace do gminnego zasobu nieruchomosci pod inwestycje
mieszkaniowe realizowane przez kooperatywy mieszkaniowe,

e okresla¢ wymagania co do inwestycji w zakresie nieuregulowanym innymi aktami prawa
miejscowego,

e korzystaé z prawa odkupu (w sytuacji naruszenia wymagan dotyczacych inwestycji
mieszkaniowej) oraz prawa pierwokupu (w przypadku sprzedazy nieruchomosci, budynku lub
lokalu przez dotychczasowego wiasciciela w okresie 20 lat od dnia sprzedazy przez gming
nieruchomosci z gminnego zasobu nieruchomosci cztonkom kooperatywy),

¢ rozktada¢ naleznosci za nabycie nieruchomosci na raty 1 stosowac bonifikaty od ceny
nieruchomosci w przypadku zgodnego z warunkami okreslonymi w ustawie (oraz dodatkowymi,
w przypadku ich okreslenia w uchwale rady gminy) korzystania z nieruchomosci, budynkow i



http://www.phoca.cz/phocapdf

Kooperatywy mieszkaniowe — powrét do prac legislacyjnych i ich nowy poczatek

Kategoria: Zarzadzanie Przestrzenia
Opublikowano: czwartek, 23, kwiecient 2020 13:45
Barttomiej Zydel

Odstony: 929

lokali objetych inwestycjami,

e uzyskac zwrot czesci ceny sprzedawanej cztonkom kooperatywy nieruchomosci w formie lokali
mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych utworzonych przez kooperatywe lub
w drodze wynajmu tych lokali lub budynkéw od kooperatywy, rozszerzajac tym samym zasob
mieszkaniowy stuzacy realizacji zadan wtasnych gminy,

e uwzglednia¢ wspotpraceg z kooperatywami mieszkaniowymi w procesie rewitalizacji niektorych
obszaro6w/budynkow.

Projektowana regulacja ma zdaniem jej autorOw umozliwia¢ ksztaltowanie regut funkcjonowania
kooperatyw w sposéb mozliwie elastyczny — oddajac rozstrzygnigcia dotyczace szczegétowych ustalen
do wypracowania przez samych zainteresowanych, co jest zgodne z idea funkcjonowania kooperatyw
jako dobrowolnych zrzeszefi powotanych do realizacji okreslonego celu (budowy budynku
mieszkalnego).

W celu wsparcia tego typu inicjatyw oraz jednoczes$nie zachegcenia sektora bankowego do zaoferowania
odpowiedniego produktu kredytowego projektodawcy wprowadzili rozwigzanie pozwalajace na
skorzystanie przez czlonkéw kooperatyw z ulgi w podatku dochodowym od o0s6b fizycznych (odliczenie
od podstawy opodatkowania odsetek sptacanych w zwiazku z zaciagnigetym kredytem na realizacje
inwestycji w ramach kooperatyw mieszkaniowych).

Z projektem mozna si¢ zapozna¢ tutaj.
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