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Ustawa z dnia 9 kwietnia 2020 r. o szczegdlnych instrumentach wsparcia w zwiazku z
rozprzestrzenianiem si¢ wirusa SARS-CoV-2 (druk sejmowy nr 330, Sejm IX kadencji; druk senacki nr
101, Senat X kadencji) zaktada znaczne rozbudowanie art. 15j specustawy koronawirusowej (czyli
ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwiazaniach zwiazanych z zapobieganiem,
przeciwdziataniem i1 zwalczaniem COVID-19, innych chorob zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji
kryzysowych), ktory reguluje kwestie zwigzane z ponoszeniem optat z tytulu uzytkowania wieczystego w
2020 roku.

O zmianach w ogoélnosci

Ustawa z dnia 9 kwietnia 2020 r. o szczegdlnych instrumentach wsparcia w zwiazku z
rozprzestrzenianiem si¢ wirusa SARS-CoV-2 zmiany dot. art. 15j specustawy koronawirusowej zawiera
w art. 72 pkt 21.

Aktualnie art. 15) stanow1 o tym, ze optatg roczna z tytulu uzytkowania wieczystego, o ktorej mowa w
art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami za rok 2020 wnosi si¢ w
terminie do dnia 30 czerwca 2020 r., a ewentualne przedluzenie terminu moze nastapi¢ w drodze
rozporzadzenia Rady Ministrow.

Termin ten nie ulegnie skroceniu, natomiast zostanie zmieniony organ upowazniony do wydania
rozporzadzenia. Ponadto wprowadzone beda szczegdtowe reguly dot. terminu na uiszczenie optaty
rocznej. Rozwiazania te sa tozsame ze zmianami w zakresie oplaty naleznej, wprowadzanymi przez
ustawe o szczegolnych instrumentach w ustawie z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych
gruntow, ktore zostaty zaprezentowane w odrebnym artykule.

Wydluzenie terminu zawarte w art. 15 specustawy (teraz bedzie to art. 15j ust. 1) by¢ moze nie bedzie
pierwszym i ostatnim wydluzeniem tego terminu z poziomu ,,centralnego”. Wedtug art. 15j ust. 2
specustawy minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa bedzie mogt okresli¢, w drodze rozporzadzenia, pdZniejszy termin wniesienia optaty
rocznej, majac na wzgledzie okres obowiazywania stanu zagrozenia epidemicznego lub stanu epidemii w
zwiazku z wystgpieniem COVID-19 oraz skutki nimi wywotane, a takze biorac pod uwage, aby termin
ten nie przekroczy? roku 2020.

Szczegélowe zasady

W dalszej czgsci nowych rozwiazan ustawodawca zawart trzy szczegélowe reguly. Pierwsza (art. 15j ust.
3 specustawy) traktuje o tym, ze w przypadku, gdy termin wniesienia oplaty, o ktorej mowa w ust. 1,
ustalony na podstawie art. 71 ust. 4 zdanie trzecie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (wydtuzenie terminu na wniosek z 31 marca na inny, nieprzekraczajacy roku danego
roku kalendarzowego), na wniosek ztozony przed dniem 1 kwietnia 2020 r. uptywa przed dniem 30
czerwca 2020 r., optatg wnosi si¢ w terminie do dnia 30 czerwca 2020 roku.

Druga zasada (z art. 15j ust. 4 specustawy koronawirusowej) stanowi o tym, ze w przypadku, gdy termin
whniesienia optaty, o ktérej] mowa w ust. 1, ustalony na podstawie art. 71 ust. 4 zdanie trzecie ustawy z

dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (wydtuzenie terminu na wniosek z 31 marca na
inny, nieprzekraczajacy roku danego roku kalendarzowego) uptywa przed terminem okreslonym zgodnie
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z ,,ewentualnym” rozporzadzeniem ministra wlasciwego do spraw budownictwa, optat¢ wnosi si¢ w
terminie okreslonym zgodnie z tym rozporzadzeniem.

Innymi stowy, zaréwno pierwsza regula, jak i druga regula ex lege wydtuzaja termin okreslony w
rozstrzygnigciu organu do terminu okreslonego w ustawie albo w rozporzadzeniu.

Natomiast wedtug trzeciej reguly, okreslonej w art. 15j ust. 5 specustawy, w przypadku, o ktérym mowa
w art. 15 ust. 314, a takze w przypadku, gdy termin ustalony na podstawie art. 71 ust. 4 zdanie trzecie
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami uptywa w dniu, w ktérym uptywa
termin, o ktérym mowa w ust. 1, lub termin okreslony na podstawie ust. 2, przepis art. 71 ust. 4 zdanie
trzecie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami stosuje si¢. Ta reguta oznacza w
mojej ocenie, ze niezaleznie od termindéw wynikajacych z nowego przepisu ustawy (art. 15j ust. 1 —
koniec czerwca 2020 r.), ,,ewentualnego” rozporzadzenia czy tez wydluzenia terminéw wydtuzonych juz
wczesniej na wniosek (w oparciu o reguly z art. 15j ust. 3 1 4 specustawy), organ moze dokonac
wydtuzenia, o ktérym mowa w art. 71 ust. 4 zdanie trzecie ustawy o gospodarce nieruchomosciami — a
zatem na wniosek ztozony nie p6zniej niz 14 dni przed dniem uptywu terminu ptatnosci i zachowujac
regul¢ dot. nieprzekraczania przez nowy termin danego roku kalendarzowego.

Wejscie w zycie
Art. 72 pkt 21 ustawy o szczegllnych instrumentach wsparcia wejdzie w zycie z dniem nast¢pujacym po

dniu ogloszenia ustawy z dnia 9 kwietnia 2020 r. o szczegdlnych instrumentach wsparcia w zwigzku z
rozprzestrzenianiem si¢ wirusa SARS-CoV-2.
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