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Decyzje wydawane w oparciu o art. 51 Prawa budowlanego nie podlegaja uzgodnieniu z organem
konserwatorskim.

por. wyrok WSA w Warszawie z dnia 21 lutego 2020 r., sygn. VII SA/Wa 2175/19, nieprawomocny

Art. 51 Prawa budowlanego przyznaje organom nadzoru budowlanego, w przypadku stwierdzenia
wykonywania prac budowlanych w sposob sprzeczny z przepisami prawa (w tym w szczegdlnosci bez
uzyskania pozwolenia na budowg lub zgloszenia zamiaru wykonywania rob6t budowlanych), prawo
wydania decyzji:

¢ nakazujacej zaniechanie dalszych rob6t budowlanych badz rozbidrke obiektu budowlanego lub
jego czgsci, badz doprowadzenie obiektu do stanu poprzedniego albo

¢ naktadajacej obowiazek wykonania okreslonych czynnosci lub robét budowlanych w celu
doprowadzenia wykonywanych rob6t budowlanych do stanu zgodnego z prawem, okreslajac
termin ich wykonania, albo

e w przypadku istotnego odstapienia od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych
warunkow pozwolenia na budowe - naktadajacej obowiazek sporzadzenia i przedstawienia
projektu budowlanego zamiennego, uwzgledniajacego zmiany wynikajace z dotychczas
wykonanych rob6t budowlanych oraz - w razie potrzeby - wykonania okreslonych czynnosci lub
rob6t budowlanych w celu doprowadzenia wykonywanych rob6t budowlanych do stanu zgodnego
z prawem.

Przywotany powyzej wyrok zapadt w sprawie, w ktorej powiatowy inspektor nadzoru budowlanego
wystapit do odpowiednich organéw ochrony zabytkéw (wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a w 11
instancji — Ministra Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego) z wnioskiem o uzgodnienie decyzji wydawanej
na podstawie art. 51 Prawa budowlanego w zwiazku z przeprowadzeniem rob6t budowlanych w
zabytkowym budynku w sposéb istotnie odbiegajacy od ustalen 1 warunkow okreslonych w pozwoleniu
na budowe. Organy ochrony zabytkow uznaly, ze decyzja taka nie podlega uzgodnieniu.

Odmienne stanowisko zajat sad administracyjny. Wskazal, ze zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy o
ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub
rob6t budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru wymaga pozwolenia wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw. Stosownie zas$ do art. 39 ust. 1 Prawa budowlanego, prowadzenie robot
budowlanych przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru zabytkéw lub na obszarze wpisanym do
rejestru zabytkdw wymaga, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg, uzyskania pozwolenia na
prowadzenie tych robét, wydanego przez wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow. Z wyzej
wymienionego przepisu Prawa budowlanego 1 wspoistosowanego przepisu ustawy o ochronie zabytkow
wynika, ze aby uzyska¢ pozwolenie na prowadzenie rob6t budowlanych przy obiekcie budowlanym na
obszarze objetym ochrong konserwatorska nalezy uzyska¢ pozwolenie wojewddzkiego konserwatora
zabytkow.

Skoro zatem inwestor chcac legalnie przystapi¢ do prac budowlanych przy obiekcie znajdujacym si¢ na
obszarze objetym ochrong musi przedstawi¢ organowi nadzoru budowlanego decyzj¢ wojewddzkiego
konserwatora zabytkow udzielajaca zgody na prowadzenie takich prac, to tym bardziej uzyskanie zgody
wojewddzkiego konserwatora zabytkow bedzie obligatoryjne w przypadku prowadzenia postepowania
zwiazanego z legalizacja rob6t budowlanych. Pozbawione podstaw bytoby bowiem réznicowanie sytuacji
inwestora, ktory ubiegajac si¢ o wydanie pozwolenia na prowadzenie prac przy obiekcie budowlanym
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znajdujacym si¢ na obszarze objetym ochrong konserwatorska jest zobligowany przedstawi¢ decyzj¢
wojewddzkiego konserwatora zabytkow 1 inwestora, wobec ktérego prowadzone jest postgpowanie
zmierzajace do zalegalizowania samowolnie wykonanych rob6t budowlanych. Nalezy podkreslié, ze
postepowanie regulowane przepisem art. 51 Prawa budowlanego ma charakter naprawczy. Wobec tego
sposOb doprowadzenia obiektu budowlanego, objetego ochrona konserwatorska, do stanu zgodnego z
prawem zalezy od stanowiska wojewddzkiego konserwatora zabytkow.
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