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Organ administracyjny nie moze odmowic przeniesienia decyzji o pozwoleniu na budowe, jezeli tylko
wnioskodawca przyjmuje wszystkie warunki zawarte w decyzji o pozwoleniu na budowe i ztozy
oswiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomosciq na cele budowlane, a osoba uprawniona z
decyzji bedqcej przedmiotem przeniesienia wyrazi zgode na przeniesienie uprawnien wynikajqcych z tej
decyzji na inny podmiot (wyrok WSA w Rzeszowie z dnia 22 stycznia 2020 r., sygn. akt: II SA/Rz
1259/19).

Zgodnie z art. 40 ust. 1 Prawa budowlanego organ, ktéry wydat decyzj¢ udzielajaca pozwolenia na
budoweg, jest obowiazany, za zgoda strony, na rzecz ktdrej decyzja zostata wydana, do przeniesienia tej
decyzji na rzecz innego podmiotu, jezeli przyjmuje on wszystkie warunki zawarte w tej decyzji oraz
ztozy oSwiadczenie, o ktorym mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2 ustawy. Literalna wyktadnia tego przepisu
wskazuje, ze mozliwos¢ przeniesienia decyzji o pozwoleniu na budowe uzalezniona jest od tacznego
wystapienia trzech przestanek. Dwie pierwsze dotycza zgody osoby na ktorej rzecz zostata wydana
decyzja o pozwoleniu na budowe na przeniesienie decyzji oraz zgody osoby na rzecz ktdrej przeniesiona
ma zosta¢ decyzja. Trzecim warunkiem jest przedstawienie przez osobg, na ktdrej przeniesione ma zostac
pozwolenie na budowg oSwiadczenia o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.
Zaznaczy¢ nalezy, ze instytucja przeniesienia pozwolenia na budowe stosowana jest wowczas, gdy poza
osobg inwestora elementy stanu faktycznego sprawy, w ktérej pozwolenie zostalo wydane, nie ulegaja
zmianie. Tym samym organ architektoniczno-budowlany rozpoznajac wniosek o przeniesienie
pozwolenia na budoweg nie moze nie dostrzega¢ innych uwarunkowan zwiazanych z uzyskanym
pozwoleniem na budowg dla konkretnego rodzaju inwestycji.

W pogladach doktryny przyjmuje sig, ze organ administracji architektoniczno-budowlanej rozstrzygajacy
0 przeniesieniu pozwolenia na budoweg powinien odmowic przeniesienia, jezeli z materiatu dowodowego
wynika, ze uwzglednienie wniosku spowodowatoby obejscie przepisow prawa, np. w sytuacji gdy
inwestor zwraca si¢ z wnioskiem o przeniesienie pozwolenia na budowe w czgsci, a pozostawatoby to w
kolizji z normami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzujacego na terenie
inwestycji. Rozstrzygnigcie o odmowie przeniesienia pozwolenia na budoweg bedzie rowniez konieczne,
jezeli organ ustali, ze w wyniku przeniesienia pozwolenia osoba, na ktora zostataby ona dokonana,
takiego pozwolenia w normalnym trybie nie moglaby uzyskaé. Wydanie decyzji przez organ w tego
rodzaju przypadkach prowadzitoby do obejscia prawa, a takze do naruszenia konstytucyjnych zasad
praworzadnosci i legalizmu.

Poniewaz przeniesienie decyzji o pozwoleniu na budowe wiaze si¢ tylko ze zmiana jednego z jej
elementow tj. zmiang podmiotowa po stronie adresata decyzji, to postgpowanie wyjasniajace prowadzone
przez organy administracyjne jest ograniczone wylacznie do ustalenia istnienia przestanek z art. 40 ust. 1
Prawa budowlanego.
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