Zakaz w studium a zakaz w planie

Kategoria: Zarzadzanie Przestrzenia
Opublikowano: piatek, 06, grudzien 2019 14:19
Barttomiej Zydel

Odstony: 1158

O badaniu zgodnosci planu miejscowego ze studium — 1 koniecznosci przeniesienia zakazow ze studium
do planu — wypowiedziat si¢ ostatnio Wojewddzki Sad Administracyjny w Poznaniu.

Sad na wstepie zaznaczyl, ze przepis art. 9 ust. 4 ustawy planistycznej okresla, ze ustalenia studium sa
wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Konsekwencja tego przepisu jest
regulacja zawarta w art. 20 ust. 1 ustawy planistycznej, zgodnie z ktdra plan miejscowy uchwala rada
gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. Oznacza to, ze ustalenia planu miejscowego sa
konsekwencja zapisow przyjetych w studium. Plan zagospodarowania przestrzennego ma stanowic
uszczegotowienie zapisow zawartych w studium, nie moze prowadzi¢ do zmiany kierunkow
zagospodarowania objetych studium.

W omawianej sprawie ustalenia obowigzujacego studium — kierunki dla terenu objetego planem okreslaty
przeznaczenie podstawowe pod funkcj¢ mieszkaniowa, natomiast jako funkcj¢ uzupetniajaca dopuszczaty
ustugi zapewniajace obstuge mieszkancow oraz inne nieuciazliwe, niekolidujace z funkcja podstawowa.
Z kolei co do ustug towarzyszacych lub funkcji uzupetniajacych wskazano, ze nalezy uzna¢ takie formy
dziatalnosci lub takie zagospodarowanie terenu, ktore beda poprawialy jakos¢ przestrzeni i beda
przyczyniaty si¢ do poprawy jakosci zycia mieszkancow. Przyktadowo dla funkcji mieszkaniowej mogty
by¢ to np.: ustugi handlu za wyjatkiem wielkopowierzchniowych obiektow handlowych (rozumianych
jako obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej okreslonej powierzchni), kulturalne i obiekty
oSwiatowe, obszary przestrzeni publicznej realizowanej w formie placow, rynkow, tereny zieleni
wewnatrzosiedlowej, tereny sportowo rekreacyjne, sciezki rowerowe i piesze.

Majac powyzsze na uwadze Sad uznatl za naruszenie ustalen studium dopuszczenie w przedmiotowym
planie (poprzez przyje¢te parametry) budowy budynkéw o powierzchni zabudowy do okreslonego %
powierzchni dziatki, przy jednoczesnym braku wylaczenia mozliwosci lokalizowania obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej okreslonej powierzchni.
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