Roboty zabezpieczajace w sytuacji uchylenia pozwolenia na budowe
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W sytuacji, gdy na skutek kontroli instancyjnej czy sqdowej, decyzja o pozwoleniu na budowe, na
podstawie ktorej inwestor juz prowadzi roboty budowlane, zostaje uchylona powstaje stan, w ktorym
roboty te nalezy przerwaé. Nie ulega jednak wqtpliwosci, Ze utarta przez inwestora prawa do dalszego
prowadzenia robot budowlanych nie moze powodowac negatywnych skutkow dla wykonanych juz
elementow budowy czy tez dla bezpieczernstwa ludzi ze strony tych niedokoriczonych elementéw
inwestycji. W zwiqzku z tym za dopuszczalne nalezy uznaé wykonanie takich robdt, ktore w niezbednym
zakresie zabezpieczq dotychczas zrealizowanq budowe przed warunkami atmosferycznymi czy tez
samoistnym zniszczeniem z uwagi na jej niepetnq konstrukcje wptywajqcq na stabilnosé, a takze takich,
ktore stuzy¢ bedq zapewnieniu bezpieczeristwa ludzi ze strony niedokoriczonych fragmentow zabudowy -
uznat WSA w Gdansku w wyroku z dnia 18 wrzesnia 2019 r., sygn. akt: II SA/Gd 161/19.

Sad uznal, ze utwardzenie przed wjazdem do hali garazowej podziemnej, zamontowanie oktadziny
elewacyjnej we fragmencie elewacji frontowej oraz zachodniej, uzupetnienie orynnowania budynku,
opaske z ptyt na istniejacej uprzednio podbudowie nad hala garazowa to roboty zabezpieczajace,
albowiem niewatpliwie ich niewykonanie mogtoby skutkowaé uszkodzeniem budynku, w szczegdlnosci
jego zalewaniem czy zawilgoceniem badz tez odrywaniem si¢ pozostatych elementéw budowy w wyniku
dziatania wiatru i innych czynnikéw atmosferycznych, co groziloby takze bezpieczenistwu ludzi. Tego
typu roboty nie sa zwigzane z obowiazkiem uzyskania stosownej decyzji badz tez dokonania zgtoszenia,
zatem ich wykonanie, po uchyleniu decyzji o pozwoleniu na budowe budynku, ktéry podlega
zabezpieczeniu, nie spelnia przestanek wskazanych w art. 50 Prawa budowlanego.

Sad wskazal, ze w zakresie robot wykonczeniowych i1 zwigzanych z instalacjami wewngtrznymi wskazaé
trzeba, ze do prac instalacyjnych nie znajduje zastosowania art. 30 ust. 1 pkt 1 w zw. z art. 29 ust. 1 pkt
277 Prawa budowlanego, ktory przewiduje zwolnienie z obowiazku uzyskania powolnienia na budowg i
zgloszenia budowg instalacji elektroenergetycznych, wodociagowych, kanalizacyjnych, cieplnych,
klimatyzacyjnych i telekomunikacyjnych wewnatrz uzytkowanego budynku. Jest bezsporne, ze
przedmiotowy budynek nie zostat oddany do uzytku, a zatem roboty w tym zakresie wykonano
samowolnie. Niemniej jednak nie oznacza to jednak automatycznego zastosowania sankcji w postaci
rozbidrki, albowiem w odniesieniu do tych robét nalezato w pierwszej kolejnosci dokona¢ oceny w trybie
art. 50 1 art. 51 Prawa budowlanego.
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