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Skarzacy w stosunku do wskazan zawartych w decyzji o warunkach zabudowy zmodyfikowat projekt
budowlany. Wojewoda w zwiazku z tym odmowit zatwierdzenia projektu budowlanego. Co powiedziat w
tej sprawie WSA we Wroctawiu?

Zanim jednak wypowiedz Sadu, warto przytoczy¢ krotko argumentacj¢ Skarzacego. Wskazat on na to, ze
inwestor nie jest zobowiazany do realizacji wszystkich obiektow objetych decyzja o warunkach
zabudowy. W odniesieniu do przedmiotowej inwestycji oznacza to realizacj¢ wytacznie przebudowy i
rozbudowy budynku mieszkalnego bez koniecznosci realizacji wolnostojacego budynku garazu.
Przeciwny poglad prowadzilby do absurdu, w mysl ktérego organ méglby wymusi¢ na inwestorze
realizacj¢ szerszej zabudowy niz zaplanowal inwestor. Przedstawiona w zaskarzonej decyzji
argumentacja dotyczaca koniecznosci realizacji wszystkich obiektow objetych decyzja o warunkach
zabudowy nie znajduje uzasadnienia w obowiazujacych przepisach.

WSA we Wroctawiu podzielit argumentacje Wojewody. Sad w pierwszej kolejnosci wskazat na to, ze w
Swietle wymagan wynikajacych z art. 35 ust. 1 pkt 1 ustawy — Prawo budowlane nie budzi watpliwosci, iz
w przypadku braku planu miejscowego organ przed wydaniem pozwolenia weryfikuje zgodnos¢ projektu
budowlanego z decyzja o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Jesli wigc stwierdzi
niezgodnos$¢ projektu budowlanego z powotana decyzja, zobligowany jest odmoéwic udzielenia
pozwolenia na budowg 1 zatwierdzenia projektu budowlanego.

Warunki zabudowy, jakie uzyskat Skarzacy, wskazywaly jednoznacznie na dopuszczalnos¢ realizacji
inwestycji polegajacej na rozbudowie i przebudowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
zabudowie blizniaczej oraz budowie wolnostojacego garazu (po rozbidrce istniejacego garazu). Zaréwno
czes¢ tekstowa, jak 1 graficzna warunkéw zabudowy obrazowata okreslona koncepcj¢ urbanistyczng
przewidziang do realizacji. Rozbudowie i przebudowie budynku mieszkalnego miata towarzyszyc
budowa garazu wolnostojacego w tylnej cz¢sci dziatki budowlanej, zas jego orientacyjng lokalizacje
wskazuje czgs¢ graficzna warunkéw zabudowy.

Projekt budowlany przedtozony do oceny organom administracji architektoniczno-budowlanej z
pewnoscia nie realizowat takiej koncepcji urbanistycznej. Przewidywat on bowiem, ze funkcja garazowa
realizowana bedzie w bryle istniejacego budynku mieszkalnego po jego rozbudowie 1 przebudowie, zas
garaz wolnostojacy nie bedzie realizowany (garaz dotychczasowy zostanie rozebrany). Skarzacy zreszta
sam przyznaje, ze projektowana inwestycja rozni si¢ od planowanej na etapie ubiegania si¢ o warunki
zabudowy. Sugeruje jednak, ze roznica ta jest nieistotna, gdyz nie wykracza poza ramy zakreslone
warunkami zabudowy. Z powyzszym stanowiskiem w ocenie Sadu nie mozna si¢ zgodzi€. Jest oczywiste,
ze organ nie moze wymuszac na skarzacym realizowania zadnej inwestycji. Skoro jednak Skarzacy sam
zdecydowat si¢ na realizacje inwestycji, to musi przy tym uwzglednié kierunki 1 wskazniki urbanistyczne,
jakie zostaty okreslone w warunkach zabudowy. Trzeba podkresli¢, ze warunki zabudowy wydane
zostaly na wniosek Skarzacego 1 uwzglednialy tres¢ jego zadania. Jesli nastgpnie Skarzacy zmienit swoje
koncepcje inwestycyjne, to nalezato wystapi¢ o zmiang dotychczasowych lub uzyskanie nowych
warunkow zabudowy. Wbrew ocenie wyrazonej w skardze analizowane odstepstwa od warunkow
zabudowy uznac nalezato wedlug Sadu za istotne. Dotyczg bowiem zmiany lokalizacji funkcji garazowej,
a zarazem definitywng rezygnacj¢ z garazu wolnostojacego. Sa to wigc zmiany znaczace z punktu
widzenia tadu urbanistycznego, ktory decyzja o warunkach zabudowy ma zasadniczo chronic.
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