Przebudowa instalacji gazowej to czynno$é zwyklego zarzadu?
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Organ administracji architektoniczno-budowlanej I instancji udzielit pozwolenia na rozbudowg 1
przebudowe wewngtrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalnym (wraz z montazem kotta). W ocenie
organu inwestycja polegajaca na realizacji rozbudowy 1 przebudowy instalacji gazowej w
przedmiotowym budynku nie przekracza zakresu czynnosci zwyklego zarzadu rzecza wspdlna. Innego
zdania byt organ II instancji, ktory uchylit t¢ decyzjg. Ostatecznie WSA w Poznaniu uznal, ze racj¢ miat
Starosta.

Zdaniem Sadu rozpoznajacego niniejsza sprawe, podstawowa przestanka do oceny charakteru czynnosci
bylo ustalenie, czy czynnos¢ ta narusza lub zagraza interesom wspotwiascicieli niedziatajacych, czy
narusza interes pozostatych wspotwilascicieli obiektu i czy inwestycja taka moze negatywnie oddzialywac
na prawa wlascicielskie do nieruchomosci. WSA podzielit poglad co do tego, ze brak jest podstaw aby
przyjaé, iz przebudowa wewngtrznej instalacji gazowej obejmujaca wymiang instalacji gazowej od
gazomierza do urzadzen gazowych i montaz kotta gazowego dwufunkcyjnego jest czynnoscia
przekraczajaca zakres zwyklego zarzadu nieruchomoscia. Ponadto w omawianej sprawie — na co zwrocit
uwage WSA — wykonanie projektowanej rozbudowy instalacji gazowej nie kolidowato z istniejacymi
instalacjami gazowymi doprowadzonymi do innych lokali, a takze z gtéwna instalacja doprowadzajaca
gaz do budynku.

Poza tym nie bez znaczenia w tej sprawie dla Sadu byta obiektywna ocena co do charakteru
projektowanych czynnosci, ich znaczenia dla poprawy standardéw zycia codziennego uzytkownikow
lokalu, w ktérym projektowana jest rozbudowa, ale takze innych mieszkaincéw budynku 1 okolicy.
Albowiem nie mozna zapomnie¢, Zze wykonana rozbudowa zapewni polepszenie jakosci powietrza, co
bedzie miatlo pozytywny wptyw na srodowisko. Nie mozna tez nie bra¢ pod uwage tego, ze mozliwos¢
rozbudowy instalacji gazowej prowadzi do zastapienia pieca kaflowego opalanego weglem na piec
gazowy, spetniajacy znacznie wyzsze standardy ochrony powietrza, co jest zbiezne z aktualnymi celami 1
kierunkami ochrony Srodowiska przed nasilajacym si¢ ,,smogiem”. Jak podkreslit Sad, trafnie zauwaza
si¢ w orzecznictwie, ze zmiany wystepujace w obrebie stosunkéw spoteczno-gospodarczych wymuszaja
rozszerzenie zakresu czynnosci zwyklego zarzadu.

Reasumujac Wojewddzki Sad stwierdzil, iz wykonanie wewngtrznej instalacji gazowej nie zawsze
stanowi¢ bedzie czynnos¢ przekraczajaca zakres zwykiego zarzadu. W opinii WSA nie kazde
wykorzystanie czgSci nieruchomosci wspdlnej na potrzeby przeprowadzanej inwestycji budowlane;j
winno by¢ kwalifikowane jako czynnoS¢ wykraczajaca poza zwykly zarzad rzecza. Jezeli bowiem
planowane roboty budowlane zmierza¢ majq takze do zachowania nalezytego stanu nieruchomosci
(budynku), to ich kwalifikacja prawna powinna by¢ oceniana wtasnie przez pryzmat czynnosci zwyktego
zarzadu (art. 201 K.c.) lub czynnosci zachowawczych (art. 209 K.c.).
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