Czy przed otrzymaniem zaswiadczenia o przeksztalceniu trzeba zaplaci¢ oplate roczna za uzytkowanie wieczyste za 2(
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Jak wyjasnia resort inwestycji, 1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania wieczystego wygasto z mocy
ustawy, za$ wydawane przez organ zaswiadczenie ma potwierdzac ten fakt.

W konsekwencji, od 1 stycznia 2019 r. uzytkownika wieczystego nie wigze juz umowa, bedaca zrédlem
obowiazku ponoszenia na rzecz wilasciciela optaty za uzytkowanie wieczyste.

Tym niemniej, jak thumaczy Ministerstwo Inwestycji 1 Rozwoju, do chwili uzyskania zaswiadczenia
wlasciwego organu uzytkownik wieczysty nie dysponuje wiedza, czy przystugujace mu prawo ulegto
przeksztatceniu we wiasnos¢. Dlatego jezeli przed konicem marca 2019 r. nie otrzymat urzgdowego
poswiadczenia przez organ faktu uwlaszczenia, a r6wnoczesnie ma watpliwosci co do tego, czy grunt,
ktory zamieszkuje ulegt przeksztatceniu, uzasadnione jest skonsultowanie z wtasciwym organem
whniesienia oplaty rocznej za rok 2019, z zachowaniem ustawowego terminu pfatnosci.

Whiesienie tej oplaty nie oznacza, ze pdZniej po otrzymaniu zaswiadczenia o przeksztatceniu trzeba
bedzie zaptaci¢ ponownie optatg przeksztalceniowa.

Dokonana wptata powinna zosta¢ zaliczona na poczet naleznej rocznej optaty przeksztatceniowej lub
pomniejsza¢ zobowigzanie z tytutu optaty jednorazowe;.

Resort udzielit takze odpowiedzi na pytanie: Czy podziat nieruchomosci zabudowanej na cele
mieszkaniowe w celu wydzielenia pawilonu, kiosku, czy bilbordu usytuowanego na tej nieruchomosci
jest konieczny dla dokonania przeksztatcenia?

Celem ustawy jest jak najszersze przeksztalcenie praw na gruntach o funkcji mieszkaniowej, czyli co do
zasady tych zabudowanych gdzie stawka procentowa optaty rocznej byta ustalona w wysokosci 1%.
Czegsto w osiedlach, obok budynkoéw mieszkalnych sg inne obiekty — takie jak pawilony handlowe, czy
ustugowe.

Jezeli w budynkach wielorodzinnych sg lokale ustugowe lub uzytkowe to fakt ten nie wyklucza gruntu
zabudowanego takim budynkiem wielolokalowym z przeksztalcenia. Nie wyklucza, bo nie jest mozliwe
dokonanie przeksztatcenia jedynie wydzielonych czg¢sci zwiazanych z celami mieszkaniowymi. Ta sama
zasada dotyczy gruntéw mieszkaniowych zabudowanych wolnostojacymi lokalami 1 budynkami
uzytkowymi. Jezeli wigc podzial nieruchomosci nie jest mozliwy faktycznie 1 prawnie, woéwczas
przeksztatceniu powinna podlegac cata nieruchomosé, dla ktérej dotychczas przyjmowano jako
dominujaca funkcje mieszkaniowq (stawka 1%).

W przeciwnym razie stosowanie tej normy spowodowatoby powstawanie nieruchomosci, ktore nie
mogtlyby by¢ prawidtowo uzytkowane (np. w wyniku wyodrebnienia zbyt maltej dziatki lub dziatki
odseparowanej od urzadzen infrastruktury technicznej, lub nieposiadajacej dostgpu do drogi i bez
mozliwosci ustanowienia stuzebnosci, itp.).

Podziaty moga zatem by¢ dokonywane zgodnie z przepisami odrgbnymi tylko wéwczas, gdy wydzielona
1 odlaczona do osobnej ksiggi wieczystej cz¢s$¢ gruntu zabudowanego innymi obiektami bgdzie mogta
stanowi¢ odrgbny przedmiot uzytkowania wieczystego na cel inny niz mieszkaniowy.

Ministerstwo Inwestycji wyjasnia ponadto, czy spétdzielnie mieszkaniowe i inni przedsigbiorcy moga
ztozy¢ oSwiadczenie o formie ptatnosci w okresie 99 lat w odniesieniu do czgSci oplaty
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przeksztalceniowej odnoszacej si¢ do czgsci nieruchomosci wykorzystywanej do prowadzenia
dziatalnosci (np. kilku lokali niewyodrebnionych)?

Tak moga. Wzo6r oSwiadczenia jest zamieszczony na stronie MIIR.

Jezeli spotdzielnia mieszkaniowa ma udzial w gruncie zwiagzany zaréwno z wlasnoscig lokali
mieszkalnych, jak i lokali wykorzystywanych na dziatalno$¢ gospodarcza, wowczas w odniesieniu do
lokali mieszkalnych bedacych przedmiotem spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
uwlaszczenie zwigzanego z ich wlasnoscia udziatu w gruncie, nie stanowi pomocy publicznej. Zatem
oswiadczenie o dtuzszym terminie ptatnosci moze zosta¢ ztozone tylko w odniesieniu do czg¢sci
nieruchomosci (czg¢sci optaty przeksztatceniowej) odpowiadajacej 1 zwigzanej z nalezacymi do zasobow
spotdzielni lokalami uzytkowymi oraz innymi lokalami i budynkami, udost¢pnianymi podmiotom trzecim
na warunkach rynkowych w ramach dziatalnosci komercyjnej. W tym zakresie sp6tdzielnia jest bowiem
uczestnikiem obrotu gospodarczego.

Nie ma przeszkdd prawnych dla podziatu optaty przeksztalceniowej na czesé, ktora bedzie wnoszona
przez 20 lat 1 na czes$¢, ktdra bedzie wnoszona przez ten sam podmiot przez 99 lat. Mozna tez te czgSci
optaty wnies¢ jednorazowo i uzyskac bonifikate.

2/2


https://www.miir.gov.pl/strony/zadania/gospodarka-nieruchomosciami/przeksztalcenie/
http://www.tcpdf.org
http://www.phoca.cz/phocapdf

