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O 1ile przebudowg obiektu stanowig takie roboty budowlane, ktérych wynik w zaden sposob nie zmienia
bryly obiektu budowlanego, to w sytuacji nawet nieznacznej zmiany tej bryly mamy do czynienia z
rozbudowa lub nadbudowa. Nalezy bowiem podkresli¢, ze zgodnie z § 3 pkt 24 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie, przykrytych cz¢sci zewnetrznych budynku, jak loggie i tarasy, podlega wliczeniu do
kubatury brutto budynku. Jednym zas$ z charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego - ktérych
to parametrow zmiana oznacza rozbudowe obiektu budowlanego - jest wymieniona expressis verbis (a
contrario) w art. 3 pkt 7a Prawa budowlanego "kubatura" obiektu.

Zgodnie z art. 3 pkt 7a tej ustawy pod pojeciem przebudowy nalezy rozumie¢ wykonywanie robot
budowlanych, w wyniku ktérych nastgpuje zmiana parametréw uzytkowych lub technicznych
istniejacego obiektu budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych parametrow, jak: kubatura,
powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dtugosé, szerokos¢ badz liczba kondygnacji. Zmiana parametrow w
zakresie kubatury obiektu budowlanego wiaze si¢ w konsekwencji nie z jego przebudowa, lecz
rozbudowa. Z kolei, zgodnie z art. 3 pkt 6 Prawa budowlanego pod pojeciem budowy nalezy rozumiec
wykonywanie obiektu budowlanego w okres§lonymi miejscu, a takze jego rozbudowg.

W orzecznictwie przyjmuje si¢, ze w przypadku rozbudowy budynku zmiana jego kubatury moze polegac
w szczegollnosci na zmianie dotychczasowej proporcji pomigdzy kubaturg czgsci zamknigtych budynku a
kubatura jego czgsSci nie zamknigtych do petnej wysokosci, lecz przykrytych, czyli na zwigkszeniu tej
pierwszej "kosztem" tej drugiej (poprzez zabudowg), co niewatpliwie prowadzi do zmiany bryty budynku
1 zmiany jej granic przestrzennych wyznaczonych dotychczasowa powierzchnia Scian zewngtrznych.
Podobnie, dobudowanie tarasow powoduje istotne wzbogacenie substancji budowlanego budynku i jako
takie stanowi rozbudowe obiektu budowlanego, ktére - w mysl art. 28 Prawa budowlanego - wymaga
pozwolenia na budowg.
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