Obiekt malej architektury czy samowola budowlana?
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Definicja obiektu matej architektury zawarta w Prawie budowlanym zawiera okreslenie jednej wspdlnej
cechy tej kategorii obiektow budowlanych, mianowicie odnosi si¢ do ich rozmiar6w, uzywajac nieostrego
terminu "niewielkie obiekty". Druga cze¢s$¢ definicji zawiera przyktadowe wyliczenie obiektow
budowlanych, ktdre sa obiektami matej architektury. Ustawa podaje przyktady trzech kategorii takich
obiektow, podzielonych wedtug kryterium funkcji, jaka majq petnic. Dzigki takiej konstrukc;ji definicji
mozna okresli¢ obiekty podobne, zblizone do wyliczonych w przepisie, ktore ze wzgledu na niewielkie
rozmiary i podobna funkcj¢ uzytkowa moga by¢ zakwalifikowane jako obiekty matej architektury. Tak
wynika z wyroku WSA w w Gorzowie Wlkp. z 23 marca 2017 r. sygn. II SA/Go 1027/16.

Sprawa dotyczyta obiektu o wymiarach 1,27 x 2,33m 1 wysokosci od 2,42 do 2,44m dostawionego do
legalnie wybudowanego budynku letniskowego. Pomieszczenie to miato charakter komérki na réznego
rodzaju materiaty. Konstrukcj¢ pomieszczenia, jak rowniez elewacj¢ wykonano z materiatow takich jak
podstawowy budynek, z tym ze konstrukcje ustawiono na istniejacej wczesniej wylewce betonowej, bez
fundamentowania. Pomieszczenie to nie byto potaczone z obiektem letniskowym ani konstrukcyjnie ani
komunikacyjnie. Strona twierdzita, ze pomieszczenie jest obiektem matej architektury, z czym organy
nadzoru budowlanego nie zgodzity sig.

Sad odnoszac sig do tych okolicznosci wskazal, ze pomocny przy ustaleniu czy obiekt o niecatych 3 m 2
powierzchni, stanowi obiekt matej architektury moze by¢ fakt, iz ustawodawca w odniesieniu do innego
rodzaju obiektéw przewiduje odrebny rezim prawny w zaleznosci od powierzchni zabudowy tych
obiektow.

Ponadto jezeli chodzi o rozmiary obiektu to w orzecznictwie przyjmuje sig, iz stwierdzenie, ze dany
obiekt jest "niewielki" wymaga nie tylko okreslenia jego bezwzglednych wymiaréw (wysokosci,
szerokosci, dtugosci), ale takze odniesienia wielkosci tego obiektu do jego usytuowania w konkretnej
przestrzeni. Istotne moze okazac si¢ takze zwrdcenie uwagi na rodzaj przyjetej konstrukeji, np.
konstrukcja cigzka, betonowa, czy lekka, azurowa (por. np. wyroki WSA w Lodzi z dnia 20 maja 2008 r.,
IT SA/E.d 209/08 oraz WSA w Biatymstoku z dnia 20 lipca 2006 r., II SA/Bk 213/06).

Sad wskazal, ze obiekty matlej architektury petnia funkcje o charakterze nieucigzliwym i pobocznym w
stosunku do korzystania z danej nieruchomosci (por. wyrok WSA w Kielcach z dnia 25 wrzesnia 2008 r.,
IT SA/Ke 416/08, LEX nr 522631). Taki wlasnie nieuciazliwy charakter ma, w ocenie Sadu,
przedmiotowe pomieszczenie do przechowywania narz¢dzi ogrodniczych, ktére nie stanowi obiektu
samodzielnego, wolnostojacego, zaklocajacego tad przestrzenny lecz ma charakter poboczny w stosunku
do legalnie wybudowanego domku, do ktérego, jak stwierdzity organy, zostato upodobnione pod
wzgledem konstrukcji 1 elewac;i.

Najbardziej dolegliwa sankcja w postaci nakazu rozbidérki moze by¢ natozona tylko w przypadku nie
budzacej watpliwosci okolicznosci, ze obiekt nie jest obiektem matej architektury.

Sad odniost si¢ rowniez do wynikajacej z Kodeksu postgpowania administracyjnego zasady poglebiania
zaufania obywateli do organdéw administracji, ktora nakazuje szczegdlnie starannie uzasadniaé te decyzje,
w ktorych obywatelowi odmawia si¢ zados€uczynienia jego zadaniom. W ocenie Sadu miato to
szczegOlnie znaczenie w okolicznosciach rozpoznawanej sprawy, gdzie skarzacy sa ludZmi starszymi (79
lat), a wygodne korzystanie przez nich z domku letniskowego (przez caty okres od wiosny do jesieni) 1
zwiazanego z nim pomieszczenia bedacego przedmiotem postgpowania, jest dla nich sprawa zyciowo
istotng. Trafnie w tym kontekscie odwotano si¢ w skardze do wyrazanego w orzecznictwie stanowiska, ze
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w razie watpliwosci sprawe nalezy rozstrzygac na korzys¢ strony, jezeli nie stoi temu na przeszkodzie
wazny interes spoleczny.
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