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Wojewddzki Sad Administracyjny w Rzeszowie wskazat, jak nalezy rozumie¢ okreslenie ,,obszar
oddziatywania planowanego obiektu budowlanego”. Nastapito to na kanwie decyzji odmawiajace;j
uchylenia decyzji w sprawie zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na budoweg (w
ramach postgpowania wznowieniowego) — z uwagi na to, ze Skarzacy nie posiada przymiotu strony
postgpowania.

Z uzasadnienia ptyna ciekawe wskazowki co do tego, jak rozumie¢ przywotane pojecie. Jak wskazat Sad,
w pierwszej kolejnosci rozstrzygnigcia wymaga zasadnicza kwestia relacji pomigdzy dziatkami
budowlanymi, na ktérych jest planowana lokalizacja inwestycji budowlanej, a dziatka drogowa, ktora
zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu ma zapewnia¢ dostgp do drogi
publicznej i tym samym ma by¢ wykorzystywana jako droga stuzaca do obstugi planowanej inwestycji.
Powstaje na tym tle pytanie, czy w sytuacji gdy dziatka drogowa stanowi wspotwlasnos¢ nie tylko
inwestora, lecz takze innych os6b, mozna 1 nalezy uznac ja za teren znajdujacy si¢ w obszarze
oddzialywania planowanego obiektu budowlanego (art. 3 pkt 20 ustawy — Prawo budowlane) juz na
podstawie regulacji prawa cywilnego? Zgodnie z art. 3 pkt 20 obszar oddziatywania obiektu
budowlanego stanowi teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow
odregbnych, wprowadzajacych zwiazane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym
zabudowy, tego terenu.

WSA uznal, ze tak. Wedtug Sadu stanowigca przedmiot wspotwlasnosci inwestora oraz pozostatych
wspotwiascicieli dziatka drogowa, zapewniajaca zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy 1
zagospodarowania terenu oraz z planem zagospodarowania terenu dostgp do drogi publicznej, musi by¢
uznana za teren znajdujacy si¢ w obszarze oddzialywania planowanego obiektu budowlanego w
rozumieniu art. 3 pkt 20 u.p.b. juz na podstawie przepiséw odrgbnych prawa cywilnego przewidujacych
zwiazane ze stosunkami migdzy wspotwlascicielami ograniczenia w zagospodarowaniu, wspétposiadaniu
1 korzystaniu ze wspélnej dziatki drogowej przez pozostatych (poza inwestorem) wspétwiascicieli tej
dziatki. Sad wskazal, iz takie podejscie jest konieczne 1 uzasadnione przede wszystkim ze wzgledu na
tres¢ art. 5 ust. 1 pkt 9 Prawa budowlanego, ktory nakazuje poszanowanie, wystepujacych w obszarze
oddziatywania obiektu, uzasadnionych interesoéw 0séb trzecich, do ktérych bez watpienia naleza
wspotwiasciciele dziatki drogowej zapewniajacej inwestorowi planowanego obiektu budowlanego dostep
do drogi publiczne;.

Sad podkreslit ponadto, ze na etapie wyznaczania granic obszaru oddziatywania obiektu (art. 3 pkt 20
Prawa budowlanego) oraz ustalania krggu stron postgpowania o udzielenie pozwolenia na budowg (art. 28
ust. 2 Prawa budowlanego) nie jest istotne to, czy interes prawny wspotwiasciciela dziatki drogowe;j
zapewniajacej inwestorowi dostep do drogi publicznej zostat naruszony, lecz to, czy interes ten —
wyrazajacy si¢ w mozliwosci udzialu w tym postgpowaniu jako dotyczacym obiektu, ktérego budowa i
istnienie moze ograniczajaco wpltywac (co jest rozpatrywane jedynie potencjalnie) na zakres dotyczacych
zagospodarowania (w tym korzystania 1 posiadania) powyzszej dziatki drogowej uprawnien
wspotwiasciciela tej dziatki — znajduje podstawy w stanie faktycznym sprawy oraz odrgbnych regulacjach
prawa materialnego, w tym z zakresu prawa cywilnego.

Wojewddzki Sad przypomniatl, ze Zrédtem interesu prawnego w odniesieniu do wspotwiasciciela dziatki
drogowej zapewniajacej inwestycji budowlanej dostgp do drogi publicznej sa takze przepisy techniczno-
budowlane: albowiem nie mozna nie dostrzec, ze wspotwiasciciel dziatki stanowiacej droge dojazdowa
do terenu realizacji obiektu budowlanego jest podmiotem, na ktérego prawa i obowiazki moga
oddziatywac regulacje dotyczace szerokosci dojscia 1 dojazdow oraz wymaganych cech nawierzchni
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dziatki drogowej (§ 14 1 § 15 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie).
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