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Na poczatku stycznia Krajowa Rada Notarialna (KRN) poinformowata, ze obr6t wtérny mieszkaniami na
nieruchomosciach, w ktorych uzytkowanie wieczyste przeksztalcito si¢ 1 stycznia 2019 r. we wlasnos¢
jest mozliwy nawet bez zaswiadczenia o przeksztatceniu.

Z tych samych co KRN powodow, poglad o dopuszczalnosci takiej umowy o przeniesieniu wlasnosci
lokalu, podzielit tez Minister Sprawiedliwosci (MS).

Co do zasady MS uznaje trafnos¢ zajgtego przez KRN stanowiska z 11 stycznia 2019 r. Prawo wlasnoSci
lokalu jest prawem gléwnym w stosunku do udzialu w prawie do nieruchomosci wspdlnej, niezaleznie
czy jest to prawo uzytkowania wieczystego, czy prawo wtasnosci. Te prawa, jako zwiazane beda dzielié¢
los prawny prawa wlasnosci lokalu jako jego czeSci sktadowe. Tak wigc istnieja podstawy do
przyjecia, ze przeniesienie odrgbnej wlasnosci lokalu znajdujacego si¢ na nieruchomosci, wobec ktorej
uzytkowanie wieczyste z mocy ustawy przeksztatcito si¢ we wlasnos¢, bedzie skuteczne, mimo

ze na chwilg zawarcia umowy nie zostato wystawione zaswiadczenie w trybie ustawy o przeksztatceniu.
W pismie zauwazono réwniez, ze poglad przeciwny nie wydaje si¢ przekonujacy, a to ze wzgledu na brak
glebszych podstaw w zasadach obrotu wtasnoscia nieruchomosci oraz na ewidentng nieprzystawalnos¢ do
potrzeb obrotu prawnego.

MS zaaprobowat tez mozliwos¢ ztozenia do sadu wieczystoksiggowego wniosku o dokonanie z urz¢du
wpisu roszczenia o oplatg przeksztalceniowa oraz wykreslenia wpiséw dotyczacych uzytkowania
wieczystego w chwili, gdy zostanie wystawione zaswiadczenie o przeksztatceniu, gdyz z ogdlnej zasady
wynika, ze osoby zainteresowane moga sktada¢ wnioski o dokonanie réwniez tych czynnosci, ktore sg
podejmowane z urzedu. Urzedy maja 12 miesi¢cy od przeksztalcenia na wystawienie zaSwiadczen

w zwyklym trybie oraz 3 miesigce 1 30 dni w trybach wnioskowych.

Stanowiska MS i KRN nie sa wiazace dla sadéw wieczystoksiegowych i notariuszy, jednak z
pewnoscia przyczynia si¢ do uksztaltowania praktyki w pierwszym roku obowiazywania ustawy. W
tym celu rowniez prezes KRN wystosowal komunikat do wszystkich prezeséw rad izb notarialnych w
sprawie sporzadzania przez notariuszy aktow notarialnych obejmujacych umowy zbycia lokali
stanowiacych odregbne nieruchomosci, z prosba o pilne przekazanie jego tresci notariuszom wszystkich
izb.

O szybkie wydanie zaswiadczen 1 korzystne rozstrzygnigcia w sprawie bonifikat przy przeksztatceniu
apelowal juz w ubiegtym roku wiceminister inwestycji i rozwoju Artur Sobon.

- Urzedy powinny jak najszybciej przygotowywac zaswiadczenia o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe. Nie muszq z tym czekac na ostatniq chwile.
Sprawnos¢ w wydawaniu zaswiadczern ma bezposredni wptyw na szybkos¢, z jakq budzety zostanqg
zasilone optatami przeksztatceniowymi. Bonifikaty bedq zachetq do jednorazowej sptaty — moéwil w
pazdzierniku ubieglego roku Artur Sobon, wiceminister inwestycji 1 rozwoju. - Proponujemy, aby
samorzqdy skorzystaly z mozliwosci, jakie daje ustawa o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe i udzielaty atrakcyjnych bonifikat — dodat A. Sobon.
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