Analiza urbanistyczna dzialki - rola organu

Kategoria: Zarzadzanie Przestrzenia
Opublikowano: sobota, 08, grudzier 2018 12:24
Marcin Maksymiuk

Odstony: 2011

Obowiazkiem organu jest wyznaczenie terenu do przeprowadzenia analizy urbanistycznej wokot catej
dziatki budowlanej nawet wowczas, gdy inwestor zamierza ja zrealizowac tylko na czg¢sci dziatki. Nalezy
podkreslié, ze decyzja ustalajaca warunki zabudowy przesadza jedynie, co do zasady, ze na

konkretnej dzialce wskazanej we wniosku jest mozliwos¢ realizacji wnioskowanego przedsiewzigcia (z
okreslonymi jego parametrami), nie okresla natomiast doktadnego potozenia inwestycji na dzialce.

W ocenie Sadu, odmienna interpretacja definicji "terenu" 1 umozliwienie wydawania warunkow
zabudowy jedynie dla wskazywanego przez inwestora fragmentu dziatki ewidencyjnej moze prowadzic¢
do obejscia prawa, w tym na przyktad przepisow o ochronie gruntéw rolnych 1 leSnych (kwestia wymogu
uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych lub lesnych na cele nierolnicze i nielesne), a
takze umozliwi¢ inwestorom niedopuszczalne z punktu widzenia zachowania tadu przestrzennego
obchodzenie ograniczenn w intensyfikacji zabudowy dziatki (wskaznika powierzchni zabudowy) poprzez
wystgpowanie o ustalenie warunkéw zabudowy dla terenu stanowiacego niezabudowany

fragment dziatki ewidencyjnej, ktéra na pozostatym, nieobjgtym wnioskiem obszarze jest juz
zabudowana.

Dlatego tez dla uniknigcia tego rodzaju sytuacji, zasadnym jest przyjecie, iz teren, ktérego dotyczy
wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy, musi by¢ zawsze rozumiany jako obszar calej

dziatki ewidencyjnej na ktérej planowane jest zamierzenie, niezaleznie od tego, ze w wyniku realizacji
inwestycji bedzie faktycznie zabudowana lub w inny sposéb zagospodarowana

jedynie czgs$¢ danej dziatki.
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