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Rada Ministréw przedstawita kolejny projekt zmiany ustawy o zmianie ustawy o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych
gruntéw. Projekt nowelizacji wpisuje si¢ w dziatania Rzadu planowane w ramach kolejnych prac nad
programem Mieszaknie+ .

Przewidziane zmiany maja na celu wspieranie i rozwijanie budownictwa mieszkaniowego na wynajem
dla os6b, ktorych nie sta¢ na nabycie wlasnosci mieszkania. Mieszkania przeznaczone na wynajem beda
bowiem powstawaty w wielu przypadkach na gruntach bedacych przedmiotem uzytkowania wieczystego,
ale do czasu przekazania praw do lokali na rzecz najemcOw beneficjentem przeksztalcenia ex lege stanie
si¢ inwestor. Zmiany zaproponowane w projekcie umozliwia spétdzielniom mieszkaniowym, spétkom
Skarbu Panstwa 1 przedsigbiorcom realizowanie inwestycji mieszkaniowych bez znaczacego,
jednorazowego obcigzania zobowigzaniami finansowymi z tytutu ustawowego przeksztalcenia praw
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe.

Projektodawca zaproponowat zmiany, ktére maja stuzy¢ mozliwie najszybszemu ujawnianiu praw w
ksiggach wieczystych, aby ograniczy¢ okres niepewnosci istniejacy do czasu wydania zaswiadczen,
zaproponowano krotszy termin niz wynika to z zasad ogdlnych. Organ bedzie zobowigzany do wydania
zaswiadczenia w terminie 30 dni od dnia ztozenia wniosku, jezeli wydanie takiego zaswiadczenia bedzie
potrzebne witascicielowi lokalu do dokonania czynnosci cywilnoprawnej, majacej za przedmiot lokal (np.
sprzedazy, ustanowienia hipoteki), a ponadto wtascicielowi budynku w celu ustanawiania odrgbne;j
wlasnosci lokalu. W projektowanej nowelizacji wojewoda begdzie organem wyzszego stopnia w sprawach,
w ktorych beneficjent przeksztalcenia gruntu stanowigcego wlasnos¢ Skarbu Paristwa bedzie
kwestionowat rozstrzygnigcia wlasciwego organu zawarte w decyzji ustalajacej okres wnoszenia i
wysokos¢ optaty za przeksztalcenie.

Kolejna zmiana reguluje zasady odptatnosci za przeksztalcenie, wychodzi ona naprzeciw oczekiwaniom
spotdzielni mieszkaniowych 1 przedsigbiorcow, ktérzy wyrazaja obawy o mozliwos¢ poniesienia kosztow
zwiazanych z przeksztatceniem, w szczegdlnosci gdy gospodaruja na duzej powierzchni gruntu lub sa
wilascicielem znaczacej czgSci udziatu w nieruchomosci lub wykorzystali juz limit pomocy de minimis.
Projektowany przepis umozliwia wybodr systemu platnosci za przeksztatcenie pomigdzy zasada 20 optat 1
ewentualng doptata w przypadku przekroczenia limitu pomocy de minimis albo zasada oparta o ptatnosc
dlugoterminowa przez okres od 33 do 99 lat, liczac od dnia przeksztalcenia, w zaleznosci od wysokosci
stawki procentowej optaty rocznej. Proponowana reguta ptatnosci pozwala zatem na osiagnigcie wartosci
rynkowej gruntu, po sptacie wszystkich optat, a zatem przedsigbiorca nie wejdzie w rygor pomocy
publicznej. W projekcie Uregulowano takze sytuacje, w ktorych bedzie nastgpowat wtérny obrot
nieruchomosciami podlegajacymi przeksztatceniu. W szczegdlnosci okreslono zasade wydawania
zaswiadczenia potwierdzajacego wysokos¢ 1 okres pozostaty do wnoszenia optaty w sytuacji, gdy bedzie
nastgpowato zbywanie nieruchomosci pomigdzy przedsigbiorcami. Przyjeto zasadg, ze kolejny nabywca
bedacy przedsigbiorca bedzie mogt kontynuowaé ptatnosc przez dtuzszy okres w celu uniknigcia
obowiazku doptaty wynikajacej z przekroczenia limitu pomocy de minimis.
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