Zgoda wspotwlascicieli na dysponowanie nieruchomoscia na cele budowlane
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Budowa, rozbudowa, czy przebudowa obiektu objgtego wspotwlasnoscia w czgs$ciach utamkowych,
wykracza poza zakres zwyktego zarzadu i1 nalezy do kategorii rozporzadzania rzecza wspdlna. W takim
przypadku potrzebna jest zgoda wszystkich wspoétwilascicieli, a brak takiej zgody jest rownoznaczny z
brakiem prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

Dokonanie podziatu guo ad usum nieruchomosci nie zwalnia z obowigzku uzyskania zgody
wspotwiascicieli nieruchomosci wspdélnej na dokonanie rozbudowy. Wprawdzie w wyniku takiego
podzialu wspoétwiasciciel staje si¢ posiadaczem prawa odrgbnego korzystania z wydzielonej mu czgsci.
Moze on bez zgody pozostaltych wspoétwiascicieli wykonywac na wydzielonej mu do wylacznego
uzytkowania czesci nieruchomosci roboty budowlane, ale jedynie mieszczace si¢ w zakresie czynnosci
nie przekraczajacych zwyktego zarzadu nieruchomoscia. Dokonanie podziatu quoad usum nie stanowi
zniesienia wspotwlasnosci 1 nie zmienia stosunkéw wilasnosciowych, a wywotuje jedynie skutki prawne
w sferze obligacyjne;j.

Wyrok NSA z dnia 29 sierpnia 2018 r., sygn. akt: Il OSK 2182/16.



http://www.tcpdf.org
http://www.phoca.cz/phocapdf

