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Niewatpliwie, z tresci art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o

ocenach oddziatywania na Srodowisko wynika, ze wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
nastgpuje przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

Ponadto decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu na wznowienie robot
budowlanych - wydawanych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane a zgodnie z
trescig art. 86 pkt 2 tej ustawy, decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach wiaze organy wydajace
decyzje, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1. Zwiazanie to potwierdza rowniez tres¢ art. 35 ust. 1 pkt

1 ustawy Prawo budowlane, zgodnie z ktérym przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budoweg lub
odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego wiasciwy organ sprawdza zgodnos¢ projektu
budowlanego z wymaganiami ochrony Srodowiska, w szczeg6lnosci okreslonymi w decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktorej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostegpnianiu informacji o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczefistwa w

ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Dlatego tez, uzna¢ nalezy, ze zwiazanie organu wydajacego pozwolenie na budoweg decyzja ustalajaca
srodowiskowe uwarunkowania nie dotyczy wyznaczonego obszaru oddziatywania

przedsigwzigcia na potrzeby prowadzonego post¢powania, lecz charakterystycznych parametrow dane;j
inwestycji 1 jej oddziatywania na Srodowisko. Z powyzszego wynika, ze organ architektoniczno-
budowlany, ustalajac obszar oddziatywania obiektu, powinien uwzglednic¢ ustalenia decyzji
srodowiskowej], gdyz pozbawiony on jest kompetencji aby samodzielnie bada¢ sSrodowiskowe
uwarunkowania pozwalajace na realizacj¢ przedsigwzigcia 1 wprowadzac¢ wnioski odmienne od tych,
ktore zaprezentowal organ administracji, kompetentny do wydania decyzji Srodowiskowe;.

Jednakze, ustalenie obszaru oddzialywania obiektu w rozumieniu art. 3 pkt 20, w Swietle poczynionych
wyzej rozwazan, jedynie w oparciu o ustalenia zawarte w decyzji Srodowiskowej wskazuje na niepeine
wyjasnienie sprawy i nieuwzglednienie szeregu innych przepisOw prawnych, mogacych wskazywac na
wprowadzenie ograniczenia w zagospodarowaniu terenu dziatki. Przede wszystkim zas, jak trafnie
stwierdzit Sad I instancji, organ architektoniczno-budowlany powinien dokonac ustalenn w tym zakresie
wedtug aktualnego stanu istniejacego w czasie procedowania w sprawie pozwolenia na budowg.
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